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Resultados 2T23

Juir de Fora, 14 de agosto de 2023 - A INTER Construtora e Incorporadora 5.4, (B3: BOVESPA
MAIS-INNT3), cue alla no daesanvalvimento de amprasndimsantos Imailianas de macid & arande pore
SO TOaG NG Sacmento de Daka randa nd Brasl (Minha Casa Minha Vida) Dem Comdr Chaites Cue SE
snauacham nd financiamento imobilidno pelo Sstema Brasileinoe de Poupanga & Empréstirna (SBPE),
divulga hoee seus resultacos do 2T23 As informacies financeiras S50 apresentadas o forma consolicada,
pfeparadas de acordo oom a3 prélicas contabels adoladas no Brasil e de acorddo com a5 nonmas
mtermacionais o relaldno financeiro Infemational Financid Reparting Standards - IFRE), bem como oficio
carcular CVBPSKCASER ff DR 2018 | aphcavers as entidadas de incorparacaa imobliaia no Brasil, como

aprovvadas pelo Comite de Pronunciamentos. Comntabas (CPC), pela Comissio de Valores Mobiliznos

(W) 2 pala Consaelho Federal de Cantabilidade (CRC), & corm lodog of profunciamenlos smiticaos
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Nosso DNA

MISSAO
Desenyvohaer e construir habilacao com a melhor =agan custo beneficio
VISAO

Estar entre as 10 malores construtoras do Brasi

VALORES
Etica, transparéncia, sustentabiidade, smplicadade, disciping o agilidade

GRUPRPO

INTER

o INC SEV=N

0 ana de 2023, fol marcado pela evolugao da marca da Inter Construtorg, agora passamos 8 nos chaman
INC Empreendimentos. Fm margo de 2023 lerminamos as obras do primairo emareendimento
CONSINSCD por aulra malca G0 O, 8 Saven INCOrmeracons, oriada pars consiucao de
empreandmanios de madio padrio e gue taz parte do Grupo Inter. Em main de 2023, a Companhia
langou mas um empreendimento da Seven nconporadona,

\
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Resultados 2T23 INC

Mesta Trimestre a safra ar 'El:;.;'- de arpreondimantos [ & esiar am ta=e final de ewolucao da abral
SontEoudg de foma 2l gtiva para o resutado. Tais produtas foram ancacos antes da alta da JUncs & oo
aumento da mflacds & vwam trazendo cads Yar mernos mpactos NEegalvics G Comipanies WD CHOST
SECILEMOE SO MCES0 Darm@|amesras, aume tarido as Tiekets & cantredando o8 custas, crem nowes orodutos

locados nas mealnores maEoeEns

Efeito no Resultado 1523 da Safra Antiga

30,3% 29,9%
-0,4%

MB Safra Nova ME Safra Antiga Margem Bruta Real



Custo do imovel e Margem Bruta

O ppacto  dos produbos antigos® owern sendd mitigado com o passal do tempo Foje a
representatividads dessa margem negativa impactou menos ro resultado da Companhia nesse trimestre
do que mo decomer de 2021 e 2022,

& Safra antiga, por estar em fase final de construcio, demonsirod margens brutas multo aguem do
eaperado. Entretants, a Safra Mova lem demonstiado alta performance cperacional, com magens bruas
acima de 30%. Importante ressaliar que & contribacao negativa dessa Safra artiga, conforme 3 detalhado
antenorments, causcuimpacte negative sbaxo de 0.5% na margem bruta do 1523, Nossa expeciativa é de
que ainda em 2023, finalizemos esses impactos negativos.

Margem Bruta: Safra Nova x Safra Antiga

Safra Nova Safra Antiga

* Estedra de produios antges: Produtos langados anfes co aumente do IMCC;
**Esteira de produros nowcs: Proogce lancados apds o sumenta do IMCC com crpamenta de obrs ajustado ao
canaEnn & A milagse



Resultados 2T23 INC

Demonstranco claramante que nossas projectes de boos margens estdo cogrentas, a Companhia
asta muto oroxima oe limoar scu astooua de ] oo [ e e | )OS, SU|CS OICEmenibos N o T INEm EraiSa s pada
aattadaint ACEG S AU dios jurnss, CansEcrEnlemenie posSSUem GICIENS Mais ac matadas & e Aicam
o resultackn a Companiia. Apenas 16% do nossa esiogue @ inerente aos empeendimentos Com margsns

ESTOOQUE SAFRA ANTIGA X ESTOQUE SAFRA NOVA

9H.4%

1,6%

Safra Antiga Safra Nowa Total

Ko 2123, aoresentarmos 1,903 unidades em estoqie, numen F1% maor em eacio an 1T23, com o
ticket mecka 5% maior gue o apresentaddo ng masmd penoda, Hoje nasss Hoket madio pralicado & RS296
ol 105 superion 20 emrelacin.an 1522, Mosss expectaliva & de aumentar nosso estooue Ja no 3723

- 1= - - - - -
oom oS lsncamentos pevislos am nosso nigsline

War. 2T23 Var. 1723 Var. 1523
T3 iT23 T2 2 L

VG estoque 410,397 23FESE B A 335193 Q1% A 410397 335183 21% A
Miamero de unidades 1.903 1.110 1% & 1.715 11% & 1.903 1-715 11 % &
Tickat médio 215,658 205.277 5% & 195,448 10% & 215658 18G.448 10% &
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Resultados 2T23

2T 23 ratificow o noeso entendemento de oue a REF (Receita de Exercicios Futuros) da Companhia

asia cada VeF Mendds compramatica pela safra ant {3, 8 epressntativioads oue COmg Osetara mossos

resltadas iutwos esta proxima de 108 sobre a REF total, o gue vem contribuinco de forma significativa
e Mol Oe NoESES MAagEns. Ha nornmento Conlinuo fa oS astesra OF novics Produlcs, o gue &
2sta ellelindo postvaments am nossas moleches o resullados fuluros. A expectativa por mangens
mefones ica evidente quando comparamos as REFs dos empreendmentos antigos 8 neves de nosso

DaCxicsD) atus

REF SAFRA ANTIGA x REF SAFRA NOVA

89,6% 100,0%

10,4% i .

Safra Antiga Safra Nova Total

Wariacio |
FRFER
Im23 T2 x|
Recaitas a apropriar 114 488 126407 DK Y 14047% RY 114438 149.478 100 % W
fargem Resultados a Aprapriar | 11,0¢ 12,0 In¥ 11,10 11,0 100 % W

Variacao
IT23

0 recltado o aprogdar @ a mangem do resuttad o g sprogniar NS oonaideram o2 efelos de npoatos ncickenies sobne o

|Ef LTI & S Brt LIAE Prords0os parm iso o o craciis



Endividamento, Divida Liquida e Covenants

& Companhia trabalhou de forma drdua para adaguar o arndividamento conporative de cuo prazo ao
caxa, com malhoras nas taxes de nosso endividamento. Thviemos no irecke de-abdil a emissds de mais wma
debdnture no momntante de RSG50 milbées. Desse montante, RS540 milhdes foram liguidads no 2722 Em
julhic de 2023 Iquidaras mais BHI10 milhdes iemente a essa mesma debénture, @ emcs a estimativa de
liqukdar o restarte alnda no 3T23.

Mitidamenta, a Comganhla conseguiy egualizar sua divids corporativa de curo peazo, e fato que a
dificudade imposta pela pandems impactou tambam nos nivais de alavancagem da empresa Entretanto,
desda 0 2T 2021 consegumos manter niveis saudaveis de divida comporativa guando comparadsa a0
saidos de caixd e equivaente de caixa. Mo 2723, 8 Companhia apresentou asmento da divida bruta da
ordem de B% em elacao 30 1723, & um aumeanto da divida liquida da ondem de 9% comparando 0 mesmao
=1

Dura ponia impotanta no perindo foi a continudade no grojeto de equalizacao da divida conporativa
de curto prazo. Egtamos acompannando a evolucdo do endividamento & iomando aghes com o cojetive
de alongar o perfl de vancirmento das dividas da Companhia e reduzir 3 taxa de uree de endividamentos

exEtanles

[weri A il

Direicls Brata 180703 158,723 BN A 151973 11% 4 280703 25197F 1IN A
|-} Coxa & ecuiivilentes de caina 8 804 B5.H1E BN & F1E53 4&6% Y  38B09 71353 A6% Y
[~} Tijulas = valores mabilidrioy a1 L1 ox v g2 S5WY a1 6 SiR% Y
Dewuda Liguisda 441853 122 349 o%h k 130628 24 % A& 241.853 IHDGIE 4% &
Fatrfmsdinio fouldo EE0 5596 155 158 2% A 119846 24% 4 16055 1183345 34% A
Gifwislia Ligulila F P 1,51 1.9% 14 & 151 om T 1,53 1,54 o%T
[} Covkia Apaie 8 Prodegio 112830 Al M & 24804 19% & 112.830 oq.084  15% A
Divstla Liquina sam apala 18223 121314 Inv 25744 S1W 4 128223 B5. 744 1
Diviels Liguida sam spoin J PL [Codamints Finmnoabres) (il 1] 0.88 LR 077 11W A 0,80 1,72 12% A

& Comparibia fem covengnls financaeras atredados s suas debigniures. s lambam astd sab contiole e
goormpanbarmento constante, com indices abaicn da mala minims.

144 EVOLUGAO DO COVENANTS
1,12
Meta | 0,96 0,96 a,91
f 1
‘1 .! I I ] ]
T2 21 AT 1T22 122 iT22 M2 1T23 T3

hanvdra de Caloule dos Covenants
Divida Bruta

-} Caixa & Equivslentas

(-] Apcio a producan

I=) Divicla Licpuicla

Divicla Liouids,Patrimdnic Liguido



Resultados 2T23 INC

Lancamentos

Ma 2T23 a Companhia lancou 1158 unidades, com VG de lancamnento de RS267 mil nossa astaira de
lancamentos e renovacdosa para o segundo ssmestra. A Companhia segue confiante na estrategia do langar
produtos enquadracios com nossa perspeciiva de boas margens operacionais

Vanagaa Variagiio
1723 IT2% % AT23 AT} T2 % ITXX
Nidmera de empresndimentos F . . 3 =E4 2 4 S0k "
VG Lancada 767,129 2 : 131,103 171 % & 67210 123R37 a6 4 A4
Unidades ancadas 1,158 3 : 33 B4 A L3158 S 0% A
Ticket média jem R5) 230.EGA - - 181, 9321 0N A FINESH 191921 0% A

Fipaline de prodhitos coim anplo espacn, boa boalizacdo e dtima infreestutura, o gue permite
aurmertar noaso tickst madio e combater o aumento o inflacio, 8 e dos juros & consequants aumsnto
dos insumos,




Vendas Brutas, Distratos e Vendas Liquidas

Mantivermcs no 2T23 nossa boag performancs comercial, o Y20 da Companhia s2 manteve em inka
COm 05 prncipals plavers do mercado, & mantivemos nossa progressao sontinua e gradativa do aumants
nas Tickets Medios em decorméncia de nossa safra nova.

TICKET MEDIO (R$MIL)

Coeen Y

.—' l'

216
= 205
i 1 I I

A Campanhia vendeu 419 unicades lowdas no 2723, refistindo uma redugao de 4% am relagso a0
1T23, o ticket médio de vendas alcancot RS2E mid, 745 superion ao 4T22 & 5% supsrior a0 1723, & 20%
supenor a0 2722, Com V5O de 18,0%, abalxo em 36% do VB0 praticado no 1T23, em decaméncia oo
aumentn do estonue advindns dos lancamentos do 2723, entretanto, estarmes atingindo nossas metas de
vanola com tickst medio maior & mantendo 2 valocidade de wendas

Vendas brutas {em &S mil) 94652 85180 5% & 13180 MY 195132 243395 Faik
Dastratos (3.591) {3.6749) 69% A 115.722) KW (15270 (zZaz0} HuY
‘Wendas liguidas [em BS mil] 90351 89501 1% & 115530 IXHT A70EEN 220915 18%T
Linkdades vendidas 414 436 %Y Ba0 HBRT Bh45 1292 HMRY
Thtket médio (erm RS 215658 I05.2F7 5% A 170376 M % A Y5658 170987 P
Estooue 1503 1.1 1% & 1715 1% & 1.503 1.715 11 % &

WS [wendas sobre oferial 180 i85 BN Y d15% 95pp. ¥ 3100 13012 0pp. ¥
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] - X
"
L e e T =R 2 =] == o T g =1
I RSt DR Y B | N [ &

Ma 2723 mantivemos nosso patamar de Recelta Coeracional, seguindo com nosse phngjamsnto
astrategico @o anc. Crescimento de 10% guanco comparado ac 1T23 & reducie de 15% comparado

a0 2T22

T3 T3 Var. ITE3 T2 War. IT23 K

¥ 1Td3 FAF |
Receitas de vendad dé imosels 17914 11680 11% A& 172880 ISR Y 245 o4 I06 182 RV

Receila de servigos prestades 2.2 16.0E7 - 10.426 - 15. 288 10426

Receitas com alugaais de imdveis - - - - - - (30) 100% ¥
Irnpostas sobre vendas (2.905] (2.472) 1F% A (3155) 8% Y [5.377) (5.858] BR W
[Hstratos [9.564]) [7.656] 0N A [17.908) %Y [17.640] (26027 I2RY
Frowisao para risco de crédito [1.51%) G2 1.313% Y (227 51w Y [1.027) (50B1) BERY
Apaste a valor presente [1.680] [1.B83) 0% Y [1.728) 2%rT 13.572) 2,387

Provisdo Para Distratos [1.596] [1.110) 44 % & [699) 1X83% A (2.705] (733 2659% A
Descantos contadidos - - - {2.526) - - 12526 100% ¥
Receita Operacional Liguida 137.011 119.859 10% & 155.011 15% ¥ 251.E70 273.9G68 XY

uE T . i
- Tagway|] =iy
L > S Pl ety M8 | ¥ | LN

O EBITOW siustado® 2T23 ol de RS 261 milhdes, superior 24%, quando comparada com o 1T23

War. 2T13 War, 1723 War, 1553
i , 1523

Lucra Lguida 11441 10765 6% .4 118396 %Y 20 42378 ExY

=} Imipasto da renda @ Contnbiugsn social 1179 1.963 11 % & 1.315 0H Y 4,141 (5. 192] 120 ¥
(#] Resultado Financera Liguido 4 160 1i7a 0ol % A 55957 =R R q.539 (7,057 1Bl %Y
(#] Juree capitalitadas B.189 BE535 SHTY 1.304 A01% & 12724 4.136 205 % A
i*] Depreciagsn 1.137 &3] % A L) ITHY 1.763 1437 3% A
EBITDA Bjusiaca” 15108 M XTT J4% & 12,941 11% Y 45383 50, 100 Pt R
teceita Dperadionsl Liguds [ROL) 132011 130850 0% A 155011 3% Y I51ETD 273.96H 3 W

| argeen FRITTLS inda® 4%l T . " 147 -2 ps Br L 1O W

* Regullado 2en O impacsa dos [unss caiakzados
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S . g o e .
) Lucra bruto giastackh® aprecsentado no 2729 foi de BSAd4d 2mil S% maiar [ = AT A& maraam Druta
i oy - - £ m L -7 i = k! - "I 1
BUSA OO MESM0 a0 101 08 38,00, A4 2.0 mMaecr gus 2 g

Var. 2T23 x| ; : oy | Var, 1523

FRFE

T3 i 1522
Lucro { prefuizo) bruto IR ATS 358437 0% & 38267 3% Y 74017 r2.294 2%
1,6 P A 19 4% 264% I0pp A

. oo i
Mlaegasr bruta % 28.9% 988 10pp ¥ 35 1%

[-] custos financelros B.1849 B.535 ERY 1.304 IS A 1174 4136  208%H A
Lucro bruto ajustada® 44.364 42377 5% 4 40571 9% 4 B6T41 76430 13% A

= et

Margpam bruta ajustads % 33,658 1I54% 17pp ¥ 6. MG TApp A 34 5% 2T.9% bbpp. A

r
" HAsUla0n SEM O IMPacia 006 |Urcs CEPIaETa00s B0 TUEND O06 IMKIVES YeEnoicos

Mo 2T23, a Corpanhia apresenu lucr Iquido de BS11.442 mil, awmento de GX guanda compaado

Var. X123 x Var. 2123 u [Var. 1523 x

. 123 15dd|
Lucro Liquida 11443 10,764 6% A 11.894 8% 22211 4237 18 % W

I¥l B, % 50k 03pp. ¥ 1O pp & B2 3, 5N 1%% ¥

Wlargeim Licguia |l I
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-l gt - e . A T - " & 3 S v g - K i o - L w -’ - r
o clesssaas comenciais do 2T22 aumeniaram em 4% quando comparadas ao 1723 A=z dogpesas

geraes @ adrminstrativas theeram uma reducao de 3% quando comparadas ao 1723

. Var, 2T¥i x I Var, XT3 x Var, 18 x
5 i | 1733 FAFF. ] pa 1522

vendas Brutas 99.952  G5.180 5% A 13180 A% Y 195132 243385 uY
Vendad Liquidas w361 E9.501 1% A& TI1B530 AR Y 1rmas2 2120915 laxk'y
Recaits Daeradanal Lguida (ROL) 132.011 119859 0% & 155013 A% Y 151870 273968 Ch T

% & [12525) 6% W (139700 (22.61F) Sk
%% (5576 Se% A [IR00A) (325 TIH A
%A I 10%W & (39372 (31ET0) 5K A

Despesas CoMmerdagis |i2.147] [11.723
Despasas Gerais & Adminlsrativas (GRA) (7.590] [8.0114)
Total de Camerclals, perals & admdnistrativas [10.057] [19.837)

- B Bs

[ecnesac G P BOL M5 E I [ Ho.p W 1.5 1 oo A .| | sOo.p, &

cnesas totais [ ROL [3&) L. 1 dop ¥ 11 4800 & ! 11.6% &,1p.p, &

=

& @ & z
- N = - - 3 To o~ PR e, L o - = - ~ % e e ol s L, Wl EoE "a. = | B 3
i Te=Twl ate (IR ."_:-\-"' =18 L el sl el =i g | B el
F B Al L - b TF LA BRI ol p B N Bl e L RSl o e W B RN g i Nl R

Mo ZT23 & Comeanhia nao Conlridol novas unidades, Bnretama. ha expecialiva de glis de
conrataad paa AT23 2 AT23, &m nha Com Nosso plano de Negocks, Enregamios 440 unsdacesng 2723,

LEMa reducao ok 28% CuUanco compaado an ST 22

Var. 2T23 Var. 2T23 Var. 1523

) 22 1523 1522
Em RS mil x 1723 x2ATEE xl1522

Unidades contratadas - 160 100% ¥ 40 100% ¥ 160 1056 B5% W
VG contratado - 49 HE 100% ¥ 97634 100% W 49082 186832 Fam Y
Unidades repassadas 312 05 2% A EE0  45% W 617 1.014 39% W
VOV repassado 51.682 50.553 1% & 81.345 iI6% Y 102635 145411 29% ¥
Unidades entreguss d40 - 100 % & 592 6% Y 440 1132 61%Y

Ma ZTZ23 oram meoassacias 17 unidades para o S5FH (Ssema Finanosso abstacional)
MmeEns 23 SUpeErior 8o 1T23




Carteira de recebiveis

& ata performance histdrica da vendas, atrelada 4 PMR de aproximadaments 60 mesas faz comque a
carteira de recalxveis vanha aumertancko de forma recamanta. Os valores a receloer do SFH (Sistema
Financero de Habitagao) s8o reoebivess ligados aos repasses com institugdes financeiras, & conforme
EvolLGED da obva os valores sac creditados para a Companhia. Os valoses Inerentes a Prd Soluto 530
recetdvels peinentas a0 manclamentc prooro fello pela Companhia aos seus clentas,

Espacificamente =obre 3 PECLD historicamarte os nivels ce coatroles e, conssquentemente de
provistas, foram sando apimorados oom o passar oo temps. Inicialmeante, 0 impacio de ler meeor controle
sobre o5 meros @ dados operadonas da carteira exigu maEor provisicnaments endre 2020 e 2021,
porém, tambam permitiu gue a Companhia conhecesse mehor seus perfis de cliemes, bam como criasse
metodologias & planos de acdes para alavancar nossa performance de recuperabilidade

O ann de 20272 1ol marcado por varios ponics de gesiao, automacao e confrole da inadimpléncia que,
Bm ConUnto com uma grande empresa de ecerizagho da cobrangs de nossos oraditos inadsmplentas,
culminou em alta pedformance noe volumes de reneqociagho e pemidil uma grands recuperacio de
creditos wencdos. Tal recuperadan encadacy aim mpactantas reverstes das nossas provisdes de PECLDL
Mo 2T23 batamos todos of recontes de rensegociacdes am um urico thmastne, o gue pamnitiu controlas
NOss0S Mivels de provisbes, ndopaendaniaments do crescimento abrnupto da cortesa.

& Comganhéa provisiona possibdidade de perds paratodas o8 adings de s canesa, inclishe para a
parcelas a vencer. Mo gue tange as parcelas vencidas, wlilizamos nossos contmoles histdicos para anallse

da recuperabilidade de cada clente inadimplenta. Com base na perfarmance de (Scuperagan S0
provisionados percent uses especiiicos para cada aging,

PECLD

16.967
14.688
11.88%
s <>
8.153 8,061
T.737 T.B96 7.002 I
1Tz 2722 3122 47122

1ma 721 ama aT21



Landbank

A Cormpanhiz trabalhou firme para cormbater o cenaro macroecondmicn a as presstes Bflacionaras
oogue nos faz refletir sobre & viablidade de varos projetos de nosso landbank. Manoe cenaios com
cifarentas produtos e médodos . congirutives foram simuledos, desde 2022 olhando para ndmen. de
unicladas habfacionss, tvemos uma reliacdo de 23% 58 comparacdo ac 1123 Por outre Bdo, essa reducio
esld 8rm oonsonanda com nossa pemiss de langar produlos com boa peformance operaconal e
conssduenls gelacdo de caka & e

& Companiia conta oo 2manos nos esfadas de Mnas Gerals @ 30 Fadio e [am Como estrateds
para OF pICKIMos angs 52 consolidar ainda mais nas masmas Bracas e Shlla, QEpedammeanie Nd Lona ca
Mata, regido onde a INC Empresndimantos inkciou suas atividadss no Mercada Imobilisno, Tridnguo Mneim
& Inteficr ca Sao Pauio

Cr Landbark da Comganhia 2o final oo 2T23 € da ardem de RS 3.2 bihdes de reals, redugan de 2%
sobwe o VGV do 1T23, o refedidn WEY estd dividido em 17699 unidadas

War. 2T23 x| War. 2T23 x : | y War. 1533 x

ferm A% mi| 4 r, i1l
% ITZ3 T3

Mimers de empreendimentos a2 43 %Y L 14% ¥ 42 4z
Lamdbank {erm RS mil| 1510210 4.1B5.828 21% Y 4462215 6% Y 3310210 4.1455933 20% 7
Unidades 17.535 21858 FEL R 24414 mE Y LF.E93 12537 2%
Unidades por projeto 421 533 21% ¥ EEL] 15% ¥ 421 538 2HT
. Permuta 100 DR 10, ey 100, 0% LGOS
Parmaia finasosirs 7,9 a2l 1% S W 4,3 126pp A 81,1% B4.3% 16,8 pp. &
Permuta unidades 23 1% 18 9% Y 1576 libpp ¥ 18, 0% 5% b Epp W

kste valumes & E-ll“l'.'- =hle para o anos Ge -El'l"._'-:i'Fi"".-f'-'."."'i-. Em ||.."IL_-I!ID i3 [E-"'llf peEssdd de LSS acamca
nos Periocns antenornes, Continusanos prudentes na acpisicss de terrends & na manutencio do Landbank

Mercado de Atuacao

Noazo novo portfdlic eatéd focado no mercado econtmico, orupos 2 & 3 do do programa Minha Casa
Minha Vida, com énfase no gupo 3 Pem como clientes que 52 enquadram no financiameants. imoDikzrio
pele Sistema Brasleimo de Poupanga & Emprastimo (SBPE), com stuagso gengrahca nos Estados de Minas
Gerais 2 330 Paulo os queis concenam cerca de 30% do deficlh habitacional brasieino. Buscamos
entender profundamenie as cidades onde atuamos, pars gue DOSSamos sera elerencia local de qualideds
& de mefhor custo-beneticio
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Ativos (em RS mil)

Atiwos croulantes
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Fassivos e patriménio fguido [em RS mil) | AP | 1723 | 1M | a2 | Af
Passivas droulantes .
Fornecedores 85352 93ETE | IuvwW 50635 GAN A
Emoréstimes, financiamentas ¢ debdntures 130,732 144363 | 16% ¥ 136711 1Y
Obrigagles socials etrabalhistas 15780 11736 35% & BE73 T K
Obrigagies fiscais 54328 4337 25% A 24807 9% &
o Bdiantamentos de clienies 23453 17796 32% & 22.213 5% &
® Obrigagies com ercsines 11BE21 132083 IkY 35.886 222 % &
Frovisdo para Garantias BESS T3IR 21% bk 2 696 228 % &
Dufros passivos circulantes 03 831 kL 18 5981% A
Total dos passivos circulantes 427,930 Miarl | 3R Y AERaw 2% &
Cirigagdes cam terceiros 281361 IBETEE | 21X W 434104 EELR
Empréstimos, financiamentos e debéntures 159,671 115360  40% & 115762 EES Y
Chrigagdes fiscais 10055 14126 :m|/% Y 145631 %Y
Prowislo para Garanrtias H.E41 7013 31xY B.O0D L=
Provisdo para contingncia 2055 1771 16% & 1697 21% A
Total dos passivos niio ciroulantes 458,283 Ja0E? | 7THRY 564194 19% ¥
Patrimdmic liguido
Capital social &57.198 87150 87,198
Reservas de lucros 3045 3046 - -
Llucros {prejuizos | acomulados TO a5 BlLEEl 14% A 82.6%0 115% A
Patrimdnio liquido dos acioaistas da controladora 1&0.Ea7 1532 204 B% A& 119.246 4% &
Total do patrimdnio lHguldo 160507 152200 | 6% &k 119845 1% &

Total do Passivo LOAGEI0 | 1087737 4% Y B91L.606 X% A
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Demonstracao do Fluxo de Caixa
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Resultados 2T23 INC

INC Empreendimentos participa de acao
especial no Dia Mundial do Meio Ambiente

Ma Dia Mundial do Meio Ambiente (5 de junho de 2023), 8 INC Ermpreendimentds participou do
Crorningn no Paigue Especlal gue acontecey no Pargue oa Laginba, em Juiz de Fora (MG, O evenia
realizacdo pela Prafeltura de Julz de Fora, atraves da Secretana Municipal de bMeio Ambierte e Mivicisdes
rbanas (Sesmaur), reuniu diversos drgacs publicos e ermpresas parcelas, antre alas g MO
Empireencimenios,

Teve aula deyoga com a natnudora Robena Bicalha Srobenabicalbo, distribuicdo de mudas de
aspecies de Mala Allantica doadas pela ONG @armajl, tealro de faroche & muitss alhvicdades infseralivas e
e consciemiZacao

Ezse ano, comao o tema da campanha da 0L & a poluicac plastica, Nos promovemas uma afcina
de confeccan de ecobags a partin de camisetas usadas, atraves do projeto Conbecer para Cuidas. Cue
colsa inda de g2 ver a paticpacio das famikas & suas oriangas inferaaindo, aprendeando, ensnando!

3 simpdes ato de inclull vna saccla reutiizavel no diE a dia, poncipaments nas compas do
supermercado, gera uma reducio sianficativa do uso de sacolinhas pisslicas, @ panou pas pensar nisso?

Anuameante, 400 mildes de fonEadas de plastion 550 produzidas no munda, Um @eo & ussdo
spEnEs uma ver e diarsmania se despaja nos ooeanns, nos 8 Boos uma guantidsds de plastion
efukaElents 3 carga de mais de 2 mil carminhdss de o
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Governanca Social, Ambiental e Corporativa

& MO Empreendimentos se compromete corm as calsas de ESG praticando em nossas obras e nossa
estrutura backofice lerramentas gue panmitemn sustentabdidade, govemanga ambiantal & corporativa,

IMPACTO SOCIAL
A cada 1.000 unidades produzidas
4000
Pessons baneficiadas
RS 26,8 MILHOES
A INVESTIMENTOS EM
j“;;gg';;f;;;; INFRA AGUA/ESGOTO
& fedlerals @
O
1.000
IN
i 3.000 . ENERGIA
TS0 A0 Nei s

@ .
IMPACTO SOCIAL @ AE:: ::mei: e
FMoemdin de quaidoids
Segurorca
Soneomenta bdsico =
Bkt fin COMNSTRUCADE

ADEQUACAD VIARIA



Produto INC

Para 2023 5 [MC Empreerdimentos segurd a tencencia de plantas entre 36m° & 40m? nos
langamentos do Programa Minha Casa Minha Vida, valorizande o layout e o confarto, mas
com dimansdes alimizadas

SEra0 apatameantos Mas compactos Ceea reduze custos e mamar 3 magem rente 20 sumento gs
custos, 8 valonzacao do espaco oom retomo dos apartamentos garden, gue trazem & possiblidade de
agroveliaments da varanda, Mas qualidade de vida para 05 moradones em efnpreendimentos a partir de
240 unidades e com boa bcalizacao

Q -~ ) .

PRODUTO “2/1  Plantas Areade
INC %) deaom? lazer equipada
Empreendimentos
Minha Casa g Aparta o
Minha Vida verticalizados htP:Egtr::t
com elevador
Empreendimentos :ET"J";';
de 300 a 1000un. autoportante

“ oy 3 - . ."1';.-Iﬁ=:F£“ I..
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Produto Seven

Com mais argas de lazer e plantas maicoes, akm de elevadon drea de lazer, pet place, piscing,
pigcina ntantl, playground & praga de esportes, alguns empreendimeantos contam com quadna de beach
t&nis que promovem integrecao & salde para toda a famifa e hortas para cultivo do propio alimento
denitro do concominio.

Antenadas com as i2ndenciss modemas de mescado No segimeEnto SConsmic, 3 Seven
Incorporadora avanca no quesilo guaidade de vida e bem estar G suas unidades habfationas
verticalizadas com equipamentos que agregam valor pard seus chenles

23 guartos
com suite
e sacada

Excelents
localizacdo

PRODUTO
SEVEN

SBPE

SEtero Boge

Area de
lazer premium

Plantas
de 55m®

Acabamentos
sofisticados

Apartamentos
inteligentes

Pouangn & Emprenting

Alvenaria
estrutural
autoportante

Empreendimentos
de 150 a 300un,

0000

s

PRODUTO Aty /'
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SobrealNC

& [MNC Empreencimantos (B3 BOVESEA MAIS - INMNT3) & umia incorporadorg e construtora que entreca
soluctes da habitasdo da qualidade para o segmenta os baixa renda. A Companhia tem como foco de
atuagso em cidades dointenor dog Estados de Mnas Gerais e 530 Faulo, O pub&co alvo ¢ diente de masor
pochkes acuisitho deniro co segmento de baxa renda (faikas 2 & 3 do Frograma Minha Casa Minha Vida) e
Fso do segmento de media renda {SBPE).

GOVERNANGA
QE’BS iﬁ CORPORATIVA

LISTADA NA
BOVESPA MAIS S

CONSELHO DE

ADMINISTRAGAO

Porme dio agdo

INNT3

3
BRASIL
B| =
BALCAC




Relacionamento com auditores independentes

Em corformidade com a Instrucio CVWM n® 38103, informamos gue o5 nossos auditones
independentas - BDO RCS Auditores Indegendsentes ("BDOD") = nda prestaram durante o segunde trimestra
de 2022 servigos alern dos refacionados & auditona extemna. 4 poltica da Companrhia na contratacda de
sanicos de guditores independentes asseguia que ndo hala conflio de interesses, perda de
indepandencla ou objetvidadea

0 prezante relsiono de desempenho inclul dados nao contabes oomo operacionals, financeiros e
projecoas com base na expectatvia de Administracao da Companhia. Os dados nao contabels tais como
quantitativos & valores de Langamentos, Vendas Contratadas, vaiores do programa Minha Casa hinha Yida,
esioque avalor de mancada, Banco de Terenos, Resultado a apropnar, consumo de Cana, & projegtes nao
faram objaiode revisdo por pane dos additores independantas oa Companhia,

Avisos

As afirmacoes contidas neste documento relacionadas a perspectivas 2obre 08 Negtcins, projecdes
sobre resultados operacicnais e financeiros e aquelas relacionadas a perepeciivas de crescimanto da INC
SA0 MeEmente projepdas e comao tak, baseadas exclusiamerts nas expectativas da dirstana sobre o
fuitira dlos necrhoios.

Essas ewpoctativas doependern, substancialments, das aprovacdes @ licengas nocesssriss para
Fomaologacss dos projelos, condcdes de mencado, do desampenhc da economia brasilels, oo sefor @
dos mencados intemacianals @, poanto, estao supeitas 8 mudancas Sem aviso pravio,
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Glossario

BOVESPA MAIS - Soqgmenio delistasem da B3, O Bovespa Mais possioita a realizacao de captagdes
Menoss s comparadas ao Move Mercado, mas suficiantes para firanciar o seu projato de crescimeanto.

A5 empresas listadas no Bowespa Mais tendem a atralr inveshidores gue visuaizem um paotencial de
dasanvoivimants mats acentuado o negdcio. As ofertas de agdes podem sér destinadas a poucos
imestldores & eles gerdmenie possuem perspactivas de retomo de mado e longo prazo. Essa seomento
permite efatuar a listagem sem ofarta, ou seja, vook pode Bsla & sua empresa na Bolsa e lem alé 7 anos
para redlizar o PO Ez=a possibilidade & 1deal para a3 empresas que o2ssjam eoessal o mercado aos
poucos. Voch pode rabahar na profissionallzaCao do sed negocio visando somente a listagem e depos
terd mais tempo para realizar 3 oferta publica de agbes. Ao desvincular um momento do cutro, © aceEsso a0
mefcado tende a ser mais tranquile e o nivel de preparacan da sua emprasa mais alto

EBITDA - & a s:gia ce "Eamings Befora Interest, Taxes, Depreciation and Amortization”, que significa
"Lucros antes de juros, Impostas, depraciacio e amortizacan’, am porusces

Minha Casa, Minha Vida - O Programa Minha Casa, Minha Vida, corhecido como MCWMY, € o
programa nacional de habitagso do Govamno Federal gue vsa promover o dirsito & moradia pa famlias
raskclenies am areas urbanas, oom renda manszal de até B 8.00000 (oo mil meals), essociatdo ao
dasamobimanto econdmico, & geracio de rabalho @ renda e i elevacdo dos padnios de habdabilidace @
de qualidade de vda da populagio urbana.

Permuta - Sisiema de compra de termeno peto gual o proornetaro do termens recale em pagamento
L determinado numeno de unicades do empreendimento a ser construikdo No mesmo, ou percentual
so0re 0 VG

Unidades Contratadas - |inidades contratadas com a insttcan financea,

Vandas sobre oferta (VS0) - vendas no perodo dividida pelo estogus do perodo antenorn somacko
a5 uniclades Bncacas no penodo.

Unidades Concluidas - | nidacdes finafizarkss pala engenharia. Registradas spds a conchisso da obya

Unidades Produzidas - Unidodes produzidas por medicso de evolugio da obrs, construgao
euvalenta,

Unidades repassadas - Cuantidecle de dientes (pessona fislca) que assinamam seus financamentos
COHTM Uma 'I'IH“LIiI.Ei:.l'D finaanceing no [aT=i a5

Y& - valor Gers de Venclas
VGV Langado - \/slor Geral de Vendas das unidades langadas em determinado perodo
Vendas Liguidas - V5V decomante de tocos o8 cortratos de venca de smdvers celebrackos am

detarminads pericdn, ncuindo & venda de unicades lancadss no periodo e a venda de unidades em
gstonue, liuids de disfrato
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RELATORIQ DE REVISAO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
INFORMAGOES TRIMESTRAIS (ITR)

Aos

Diretores e Conselheiros da

Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Juiz de Fora - MG

Introducgéo

Revisamos as informacgdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Inter Construtora
e Incorporadora S.A. (“Companhia™), identificadas como Controladora e Consolidado, contidas no
Formulério de Informacdes Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2023,
gue compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas demonstractes do
resultado, do resultado abrangente, para os periodos de trés e seis meses findo nessa data, das
mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses findo nessa data,
incluindo as notas explicativas.

A diretoria da Companhia é responsavel pela elaboragdo das informacdes contabeis intermediarias
individuais de acordo com a NBC TG 21 (R4) - Demonstracgéo Intermediéaria e das informagdes contabeis
intermediarias consolidadas de acordo com a NBC TG 21 (R4) e com a norma internacional IAS 34 -
Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis
as entidades de incorporacédo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CvM™), assim como pela apresentacdo dessas informaces de forma condizente com as normas
expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracdo das InformagBes Trimestrais (ITR). Nossa
responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informag6es contabeis intermediarias

com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informagdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacgbes Intermedidrias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informac8es intermediarias
consiste na realizacdo de indagacbes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos
financeiros e contabeis, e na aplicacéo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida
de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de
gue tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em
uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informacgdes contdbeis intermediarias individuais

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informagdes contabeis intermedidrias individuais incluidas nas informacgfes trimestrais acima
referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 (R4),
aplicavel as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM™) assim como a apresentacéo dessas informacbes de forma condizente com as
normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragao das Informacdes Trimestrais (ITR).

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Concluséo sobre as informacgdes contabeis intermediarias consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informacdes contébeis intermediarias consolidadas incluidas nas informag6es trimestrais acima
referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21(R4) e
IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), assim como a apresentacao dessas informagdes de forma condizente com
as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragéo das Informacdes Trimestrais (ITR).

Enfase
Reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2 as informagdes contabeis intermediarias individuais,
contidas no Formuléario de Informacdes Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo com a
NBC TG 21 (R4), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM, e
as informagdes contdbeis intermediarias consolidadas, contidas no Formuldrio de Informacdes
Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo com a NBC TG (R4) e com a norma internacional
IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma,
a determinacdo da politica contabil adotada pela Companhia para o reconhecimento de receita nos
contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento da diretoria da Companhia quanto a aplicagao da
NBC TG 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CYM/SNC/SEP n° 02/2018.
Nossa conclusé@o néo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA)

As informagfes trimestrais acima referidas incluem as demonstractes do valor adicionado (DVA),
individuais e consolidadas, referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023,
elaboradas sob a responsabilidade da diretoria da Companhia e apresentadas como informacgéo
suplementar para fins de IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil,
registradas na CVM. Essas demonstracdes foram submetidas a procedimentos de revisdo executados
em conjunto com a revisdo das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo
conciliadas com as informagdes contabeis intermediérias e registros contabeis, conforme aplicavel, e
se sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstragao do
Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve
a acreditar que essas demonstragdes do valor adicionado nédo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de maneira consistente em relagdo as
informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Belo Horizonte, 14 de agosto de 2023.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 MG 009485/F-0

Diego Cavalcante Bastos
Contador CRC 1 SP 292913/0-9 - S - MG
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Balancos patrimoniais individuais e consolidados
Em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Ativo Passivo e patriménio liquido
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Notas 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022 Notas 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 10.068 20.872 38.809 44.294 Fornecedores 2.264 2.886 85.262 90.032
Titulos e valores mobiliarios 4 41 32 41 32 Empréstimos, financiamentos e debéntures 12 35.492 63.719 120.732 146.000
Contas a receber de clientes 5 5.016 16.171 163.048 99.487 Obrigacdes sociais e trabalhistas 13 67 100 15.790 9.411
Estoques (imoveis a comercializar) 6 2.586 32.836 228.329 219.185 Obrigagdes fiscais 14 2.405 1.636 54.328 25.304
Outros ativos circulantes 4.328 4.470 12.801 10.867 Adiantamentos de clientes 15 - - 23.453 19.606
22.039 74.381 443.028 373.865 Obrigagdes com terceiros 11 25.648 42.590 118.621 131.230
Nao circulante Provisdo para garantias 16 b. 10 231 8.835 4.104
Estoques (imoveis a comercializar) 6 27.294 20.864 166.442 291.000 Qutros passivos circulantes 115 13 909 23
Contas a receber de clientes 5 24.878 15.411 191.900 205.310 66.001 111.174 427.930 425.709
Valores a receber de partes relacionadas 7 290.117 261.943 24.432 20.942 Nao circulante
Depdsitos judiciais 18 18 422 422 Obrigagdes com terceiros 1 39.040 49.373 281.361 389.625
Outros ativos nao circulantes 7 35 1.337 1.935 Empréstimos, financiamentos e debéntures 12 87.216 58.847 159.971 93.988
342.314 298.271 384.533 519.609 Obrigacdes fiscais 14 1.030 1.607 10.055 24.983
Provisao para garantia 16 b. 223 4.841 7.021
Provisao para contingéncia 16 a. 828 492 2.055 1.074
Propriedades para investimento 8 - - 201.425 168.657 Provisdo para perda em Investimentos 9 73.628 61.438
Investimento 9 289.174 260.129 14 14 Obrigagdes com partes relacionadas 7 226.881 213.338 - -
Imobilizado 10 1.579 1.758 16.882 17.585 428.623 385.319 458.283 516.691
Intangivel 39 44 39 44 Patriménio liquido 17
Direito de uso 76 297 889 1.013 Capital social 87.196 87.196 87.196 87.196
290.868 262.228 219.249 187.313 Reserva legal 3.046 3.046 3.046 3.046
Lucros acumulados 70.355 48.145 70.355 48.145
160.597 138.387 160.597 138.387
Total do ativo 655.221 634.880 1.046.810 1.080.787 Total do passivo e patriménio liquido 655.221 634.880 1.046.810 1.080.787

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras intermediarias
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracdes do resultado individual e consolidado
Periodos findos em 30 de junho de 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra maneira)

Controladora Consolidado
01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022 01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a a a a a a a
Notas 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

Receita operacional liquida 18 (300) (690) 10.131 8.766 132.011 251.870 155.011 273.968
Custo dos imoveis vendidos 19.1 - - - - (93.836) (177.853) (115.744) (201.674)
Lucro/(prejuizo) bruto (300) (690) 10.131 8.766 38.175 74.017 39.267 72.294
Receitas/(despesas) operacionais:
Despesas com vendas 19.2 - - - - (12.147) (23.870) (12.525) (22.616)
Receitas/(despesas) gerais e administrativas 19.3 - - - 231 (7.890) (16.004) (5.576) (9.254)
Resultado com equivaléncia patrimonial 9 15.142 28.629 7.891 39.878 - - - -
Outras receitas/(despesas) operacionais, liquidas 19.3 292 (1.330) (815) (391) (358) (3.252) (498) 14.203

15.434 27.299 7.076 39.718 (20.395) (43.126) (18.599) (17.667)
Lucro operacional antes do resultado financeiro e impostos: 15.134 26.609 17.207 48.484 17.780 30.891 20.668 54.627
Resultado financeiro, liquido:
Receitas financeiras 20 - 576 945 1.570 148 3.276 2.450 4.343
Despesas financeiras 20 (3.693) (4.975) (6.255) (7.674) (4.308) (7.815) (8.407) (11.400)

(3.693) (4.399) (5.310) (6.104) (4.160) (4.539) (5.957) (7.057)
Lucro operacional antes dos impostos: 11.441 22.210 11.897 42.380 13.620 26.352 14.711 47.570
Imposto de Renda e Contribuicdo Social
Corrente - - - (2) (1.770) (3.316) (1.930) (3.201)
Diferido 21 - - (1) - (409) (826) (885) (1.991)

- - 1) ) (2.179) (4.142) (2.815) (5.192)

Lucro liquido do periodo 11.441 22.210 11.896 42.378 11.441 22.210 11.896 42.378
Lucro liquido por agao - Em Reais 0,13 0,26 0,14 0,49

As notas explicativas da Administragao séo parte integrante das demonstragdes financeiras intermediarias
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstra¢des do resultado abrangente individual e consolidado
Periodos findos em 30 de junho de 2023
(Em milhares de Reais)

Controladora

Consolidado

01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022 01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a a a a a a a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Lucro liquido do periodo 11.441 22.210 11.896 42.378 11.441 22.210 11.896 42.378
Outros componentes do resultado abrangente - - - - - - - -
Total de resultados abrangentes no periodo 11.441 22.210 11.896 42.378 11.441 22.210 11.896 42.378

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragdes financeiras intermediarias
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracées das mutagdes do patrimonio liquido individual e consolidado

(Em milhares de Reais)

Reservas de Lucros

Lucros/(prejuizos)

Participacdo de nédo

Capital social Reserva legal acumulados Total controladores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 87.196 - (9.728) 77.468 77.468
Lucro liquido do periodo 42.378 42.378 42.378
Saldos em 30 de junho de 2022 87.196 - 32.650 119.846 119.846
Saldos em 31 de dezembro de 2022 87.196 3.046 48.145 138.387 138.387
Lucro liquido do periodo 22.210 22.210 22.210
Saldos em 30 de junho de 2023 87.196 3.046 70.355 160.597 160.597

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras intermediarias
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracées dos fluxos de caixa individuais e consolidados

Periodos findos em 30 de Junho
(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais:
Lucro liquido do periodo

Ajustes de:

Depreciagoes e amortizagoes

Constituicao de PECLD

Perdas por reducéao ao valor recuperavel das contas a receber
Provisdo para contingéncias

Provisao para distratos

Realizacdo de custos de captacao de debéntures

Provisao para garantias

Resultado de equivaléncia patrimonial

Provisao juros sobre empréstimos, financiamentos e debéntures
Baixa de ativos nao recuperaveis

Ganho na adocao de valor justo de propriedades para investimento

(Aumento)/reducéo dos ativos operacionais
Contas a receber

Estoques

Outros ativos circulantes e néo circulantes

Aumento/(reducéo) dos passivos operacionais
Fornecedores

Obrigacdes fiscais

Obrigagées com pessoal

Obrigacées com terceiros

Provisao para garantias

Adiantamentos de clientes

Outras passivos circulantes e nao circulantes
Juros pagos sobre empréstimos e debéntures

Caixa liquido gerado/(aplicado) nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Resgate de aplicagdes financeiras

Concessdes de mituos a partes relacionadas

Recebimentos de mtuos

Aquisicao de imobilizados

Aquisicao de propriedades para investimentos

Aquisicao/Perda de investimentos em controladas

Aquisicao de intangivel

Caixa liquido gerado/(aplicado) pelas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Captagao de empréstimos

Pagamentos de empréstimos

Juros pagos sobre Empréstimos e Debéntures

Caixa liquido gerado/(aplicado) nas atividades de financiamentos

(Reducgéo)/aumento de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

Caixa e equivalentes no inicio do periodo
Caixa e equivalentes no final do periodo

(Redugéo)/aumento de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

Controladora

Consolidado

30/06/2023 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2022
22.210 42.378 22.210 42.378
454 570 1.137 1.437
(47) 1.414 1.027 5.081
- - 3.613 2.387
1.276 342 3.082 408
- 2.706 733
232 217 232 217
- - 3.485 4.653
(28.629) (45.733) - -
15.020 10.321 25.938 19.453
- 7 264 381
- - 7.127 (14.950)
10.516 9.516 70.821 62.178
1.735 (10.570) (57.496) (111.696)
23.820 (20.503) 115.414 (18.198)
170 (748) (1.336) (133)
25.725 (31.821) 56.582 (130.027)
(622) (49) (4.770) 9.617
192 135 14.096 10.580
33) (412) 6.379 2.812
(27.274) 23.585 (120.871) 69.130
(445) (1.170) (932) (4.859)
- - 3.847 (11.911)
(838) (157) (1.214) (633)
(9.776) (6.756) (4.954) (2.342)
(38.796) 15.176 (108.419) 72.394
(2.555) (7.129) 18.984 4.545
) (34) ) (34)
(24.810) (147.215) (3.489) -
10.179 122.692 - -
(54) (236) (575) (2.005)
- - (39.895) (5.682)
11.774 - - 2.350
5 (6) - -
(2.915) (24.799) (43.968) (5.371)
43.709 33.732 116.696 73.267
(49.043) (3.976) (84.957) (40.034)
- - (12.240) (7.847)
(5.334) 29.756 19.499 25.386
(10.804) (2.172) (5.485) 24.560
20.872 23.451 44.294 46.693
10.068 21.279 38.809 71.253
(10.804) (2.172) (5.485) 24.560

As notas explicativas da Administracéo sao parte integrante das demonstracées financeiras intermediarias




INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracdes do valor adicionado individual e consolidado

Periodos findos em 30 de Junho
(Em milhares de Reais)

Receitas:
Vendas de mercadorias, produtos e servicos

Insumos adquiridos de terceiros
Custos de producao e vendas
Materiais, energia, servicos de terceiros e outros

Valor adicionado bruto

Depreciacao e amortizacao

Valor adicionado liquido produzido pela Entidade
Valor adicionado recebido em transferéncia:
Receitas financeiras

Receita de equivaléncia patriménial

Valor adicionado total a distribuir

Distribuicao do valor adicionado:
Pessoal

Impostos,taxas e contribuicoes
Despesas financeiras

Lucros retidos

Controladora

Consolidado

30/06/2023 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2022
10.182 264.552 280.155

(675) (18) (209.862) (224.629)

i - (177.853) (201.674)

(675) (18) (32.009) (22.955)
(675) 10.164 54.690 55.526
(454) (570) (1.137) (1.437)
(1.129) 9.594 53.553 54.089
576 1.570 3.276 4.343

28.629 39.878

28.076 51.042 56.829 58.432
- (14.209) 9.093

(891) (990) (12.595) (13.747)

(4.975) (7.674) (7.815) (11.400)

(22.210) (42.378) (22.210) (42.378)

(28.076) (51.042) (56.829) (58.432)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras intermediarias
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A Inter Construtora e Incorporadora S.A. (“Companhia”) e suas controladas
(“Grupo”) tém como objeto social (i) a incorporacdo, administracao,
construcao e comercializacao de imoveis de qualquer natureza, préprios ou
de terceiros; (ii) a prestacao de servicos de engenharia pertinentes as
atribuicoes dos responsaveis técnicos; (iii) o desenvolvimento e a
implementacao de estratégias de marketing relativas a empreendimentos
imobiliarios proprios e de terceiros, (iv) a participacao em outras sociedades
na qualidade de socia ou acionista, e (v) aluguel de imoveis proprios.

A Companhia é uma sociedade anonima de capital aberto com sede na Rua
Ataliba de Barros, 182, Sao Mateus, Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais,
listada no segmento Bovespa Mais da B3 S.A., sob o codigo INNT3.

No que tange a atuacao geografica da Companhia fortaleceu em 2022 sua
atuacao no Estado de Sao Paulo, com foco nos lancamentos e vendas no
interior do Estado, tanto no segmento de baixa renda, quanto no média
renda.

A incorporacao imobiliaria da Companhia tem seu grande foco na baixa
renda, entretanto, o ano de 2022 foi marcado pela grande mudanca nos
nossos produtos, focando em melhores localizacdes, novas plantas, e
consequentemente um maior Ticket Médio, culminando em melhores
margens.

Em 2023, a Companhia unificou duas grandes diretorias (Comercial e
Incorporacao) que estao sob gestao de um novo Diretor de Operacoes, o
objetivo com essa decisao € a integracao desde os Novos Negocios
(prospeccao de terrenos) até a venda das unidades habitacionais, passando
entre esses dois momentos por processos importantes como viabilidade, Rl e
plano de negocio (todos integrados com a mesma direcao).

A Administracdo da Companhia segue focada na geracao de caixa
operacional, bem como no reforco do mesmo através de captacao de
recursos de divida.
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e

consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Participacao relevantes em controladas

HI Holding de Participagoes S.A.

Inter SPE Juiz De Fora 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 10 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 11 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 14 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 16 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 15 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 24 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 25 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 3 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 5 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 6 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 31 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz De Fora 32 Incorporacao Ltda
Inter SPE SJDR 1 Incorporacao Ltda

Inter SPE SJDR 2 Incorporacao Ltda

Inter SPE SIRP 1 Incorporacao Ltda

Inter SPE SIRP 3 Incorporacao Ltda

Inter SPE SIRP 5 Incorporacao Ltda

Inter SPE SJRP 6 Incorporacao Ltda

Inter SPE SJRP 7 Incorporacdo Ltda

Inter SPE SJRP 10 Incorporacéo Ltda

Inter SPE Uba 1 Incorporacao Ltda

Inter SPE Uberaba 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 2 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 3 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 7 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 9 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 10 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberlandia 6 Incorporacéo Ltda
Inter SPE Uberlandia 9 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberlandia 11 Incorporagéo Ltda
Inter SPE Cataguases 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Jacarei 1 Incorporagéo Ltda

Inter SPE SJDC 2 Incorporacao Ltda

Inter SPE SJDC 3 Incorporacao Ltda

Local de operagéo

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Juiz de Fora - MG

Sao Jodo Del Rey - MG
Sao Jodo Del Rey - MG
Sao Jose do Rio Preto SP
Sao Jose do Rio Preto SP
Sao Jose do Rio Preto SP
Sao Jose do Rio Preto SP
Sao Jose do Rio Preto SP
Sao Jose do Rio Preto SP
Uba - MG

Uberaba - MG

Uberaba - MG

Uberaba - MG

Uberaba - MG

Uberaba - MG

Uberaba - MG

Uberaba - MG
Uberlandia - MG
Uberlandia - MG
Uberlandia - MG
Cataguases - MG

Jacarei - SP

Sao Jose dos Campos - SP
Sao Jose dos Campos - SP

Participacdo

Capital social

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

30/06/2023 31/12/2022

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

23.397
10

300

30/06/2023 31/12/2022

23.397
10

300
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

2 Apresentacao das informacbes contabeis intermediarias e principais
politicas contabeis

2.1 Apresentacdo das informacées trimestrais (ITR)

(i)

Declaragao de conformidade

As informacoes trimestrais consolidadas condensadas foram elaboradas de
acordo com o CPC 21 (R1) - Demonstracao Intermediaria e a IAS 34 - Interim
Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards
Board - 1ASB, aplicaveis para as entidades de incorporacao imobiliaria
registradas na CVM, identificadas como consolidado.

As informacodes trimestrais individuais condensadas foram elaboradas de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - Demonstracao
Intermediaria, aplicaveis para as entidades de incorporacao imobiliaria
registradas na CVM, identificadas como individual.

As informacdes trimestrais individuais ndo sao consideradas em
conformidade com o International Financial Reporting Standards (IFRS) por
considerarem a capitalizacao de juros sobre os ativos qualificaveis das
investidas.

Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades
imobiliarias seguem o entendimento da Administracdo da Companhia,
alinhado a aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP/n.° 02/2018 sobre a aplicacao do Pronunciamento Técnico
CPC 47 (IFRS 15).

As outras informacoes referentes a base de elaboracao e bases de
consolidacdo nao sofreram alteracdes significativas em relacao aquelas
divulgadas na nota 2.2 as demonstracoes contabeis de 31 de dezembro de
2022.

Essas informac6es contabeis intermediarias foram aprovadas e autorizadas
para emissao pela Diretoria e pelo Conselho de Administracao em 14 de
agosto de 2023.
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(i1)

(iff)

(V)

Continuidade operacional

As normas contabeis requerem que ao elaborar as informacoes trimestrais,
a administracao deve fazer a avaliacao da capacidade de a entidade
continuar em operacao no futuro previsivel. A administracao, considerando
o nivel atual de seu capital circulante liquido, o cumprimento de clausulas
restritivas em seus contratos de empréstimos e financiamentos, além da
expectativa de geracao de caixa suficiente para liquidar os seus passivos
para os proximos 12 meses, concluiu que nao ha nenhuma incerteza
material que possa gerar dividas significativas sobre a sua capacidade de
continuar operando e, portanto, concluiu que é adequado a utilizacao do
pressuposto de continuidade operacional para a elaboracao de suas
informacodes trimestrais.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

Estas informacgdes contabeis intermediarias trimestrais estao apresentadas
em Reais, que é a moeda funcional da Companhia e suas controladas. Todos
os saldos foram arredondados para o milhar mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Base de elaboracéao

As informacoes contabeis intermediarias trimestrais foram elaboradas com
base no custo historico, exceto por determinados instrumentos financeiros
mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito nas praticas
contabeis na nota explicativa 2.2. O custo historico geralmente € baseado
no valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.

Bases de consolidacao

As informacdes contabeis intermediarias trimestrais consolidadas incluem
as informacoes trimestrais da Companhia, de entidades controladas
diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas
controlada’s. As principais controladas da Companhia incluidas na
consolidacao estao relacionadas na nota n° 1.
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Para determinar se a Companhia possui controle sobre as investidas, a
Administracao utilizou-se de acordos contratuais para avaliar os direitos
existentes que outorgam para a Companhia a capacidade de dirigir as
atividades relevantes das investidas, assim como a exposicao a, ou direitos
sobre, retornos variaveis decorrentes do seu envolvimento com as mesmas
e a capacidade de usar seu poder para afetar o valor dos retornos.

E usado o método de consolidacao integral, sendo os saldos dos ativos,
passivos e resultados das controladas combinados com os correspondentes
itens das informacodes contabeis intermediarias da Companhia, linha a linha,
e eliminadas as participacdes da controladora nos patriménios liquidos das
controladas, bem como todas as transacdes, saldos, receitas e despesas
entre as empresas do Grupo.

Nas informacdes contabeis intermediarias trimestrais consolidadas, as
mudancas nas participacoes da Companhia em controladas que nao
resultem em perda do controle da Companhia sobre as controladas sao
registradas como transacoes de capital. Os saldos contabeis das
participacoes da Companhia e de nao controladores sao ajustados para
refletir mudancas em suas respectivas participacdes nas controladas. A
diferenca entre o valor com base no qual as participacoes de acionistas nao
controladores sao ajustadas e o valor justo das contraprestacoes pagas ou
recebidas € registrada diretamente no patriménio liquido e atribuida aos
proprietarios da Companhia.

2.2 Principais politicas contabeis

2.3

As politicas contabeis aplicadas nestas informacoes contabeis intermediarias
sao as mesmas aplicadas nas demonstracées contabeis do Grupo para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2023

As novas normas IFRS somente serao aplicadas no Brasil apos a emissao das
respectivas normas em portugués pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovacao pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

1. Alteracao na norma IAS 8/CPC 23 - altera a definicao de estimativa contabil,
que passou a ser considerada como “valores monetarios nas demonstracoes
contabeis sujeitos a incerteza na mensuracao”, efetiva para periodos iniciados
em ou apos 01/01/2023;
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2. Alteracao na norma IAS 12/CPC 32 - traz excecao adicional da isencao de
reconhecimento inicial do imposto diferido relacionado a ativo e passivo
resultante de uma Unica transacao, efetiva para periodos iniciados em ou apos
01/01/2023;

3. Alteracao na norma IFRS 17/CPC 50 - inclui esclarecimentos de aspectos
referentes a contratos de seguros, efetiva para periodos iniciados em ou apos
01/01/2023;

4. Alteracao na norma IFRS 16/CPC 06 - trata da responsabilidade em um retro
arrendamento, efetiva para periodos iniciados em ou apds 01/01/2024;

5. Alteracao na norma IAS 1/CPC 26:

1. Alteracao na divulgacao de politicas contabeis, efetiva para periodos
iniciados em ou apds 01/01/2023. Em fevereiro de 2021, o IASB divulgou
alteracoes a IAS 1, que alteram os requisitos de divulgacao no que diz respeito
as politicas contabeis substituindo o termo "politicas contabeis significativas"
por "informacdes materiais sobre politicas contabeis". As alteracoes fornecem
orientacoes sobre quando é provavel que as informacdes sobre a politica
contabil devem ser consideradas relevantes. As alteracoes a IAS 1 sao efetivas
para os periodos de relatorio anual iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2023,
com aplicacao anterior permitida. Inter

2.3.1Novas normas, revisoes e interpretagoes emitidas que ainda ndao
estraram em vigor em 30 de junho de 2023.

1. Alteracao na norma IAS 1/CPC 26:

Classificacao de passivos como Circulante ou Nao-circulante - esta alteracao esclarece
aspectos a serem considerados para a classificacao de passivos como circulante e nao-
circulante, efetiva para periodos iniciados em ou apds 01/01/2024;

Em janeiro de 2020, o IASB emitiu emendas ao IAS 1, que esclarecem os critérios
utilizados para determinar se o passivo € classificado como circulante ou nao
circulante. Essas alteracdes esclarecem que a classificacao atual se baseia em se uma
entidade tem o direito ao final do periodo de relatorio de adiar a liquidacao da
responsabilidade por pelo menos doze meses apos o periodo de relatoério. As alteracoes
também esclarecem que o "acordo” inclui a transferéncia de dinheiro, bens, servicos
ou instrumentos de patrimonio, a menos que a obrigacao de transferir dinheiro, bens,
servicos ou instrumentos patrimoniais decorra de um recurso de conversao classificado
como instrumento de capital préprio separadamente do componente de
responsabilidade de um instrumento financeiro composto.
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As alteracoes eram originalmente efetivas para relatorios anuais iniciados a partir de
1° de janeiro de 2023. No entanto, em funcao dos impactos das Covid-19, a data de
vigéncia foi adiada para periodos anuais de relatérios a partir de 1° de janeiro de 2024.

Atualmente, a Companhia esta avaliando o impacto dessas novas normas e alteracoes
contabeis. A Companhia avaliara o impacto das alteracoes finais a IAS 1 na classificacao
de seus passivos uma vez que as mesmas sao emitidas pelo IASB. Nao ha outras normas
IFRS, interpretacdes IFRIC ou alteracdes de normas que ainda nao entraram em vigor
que poderiam ter impacto significativo sobre as informacdes trimestrais individuais e
consolidadas da Companhia.

Reclassificacoes

No exercicio corrente, foram efetuadas reclassificacoes contabeis que afetaram a
constituicao da reserva legal. A reserva legal é um instrumento previsto em lei para
proteger o patrimonio da Companhia, garantindo sua solidez financeira e cumprindo
requisitos legais.

A reclassificacao em questao foi realizada com o objetivo de ajustar o tratamento
contabil da reserva legal de acordo com as orientacoes regulatorias e melhores praticas
de contabilidade.

E importante ressaltar que essa reclassificacdo ndo afetou o montante total destinado
a reserva legal. O valor correspondente a reserva legal continua sendo alocado de
acordo com a legislacao vigente, e a reclassificacao nao resultou em mudancas na
alocacao total de recursos destinados a reserva legal.

A administracao da Companhia e sua equipe contabil conduziram a reclassificacao com
a devida diligéncia, seguindo as orientacdes técnicas e regulatorias aplicaveis. Essas
medidas foram adotadas para assegurar que as informacdes contabeis intermediarias
reflitam de forma precisa e completa a situacao financeira da Companhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Caixa, banco e conta movimento 6.448 5.951 31.566 24.349
Certificados de depdsitos bancarios 3.558 3.207 4.780 5.094
Fundos de investimentos - nao restritos 62 11.714 2.463 14.851
10.068 20.872 38.809 44.294

As aplicacoes contabeis possuem remuneracoes médias que variam entre 92,5% e
101,0% do Certificado de Deposito Interbancario - CDI, sao mantidos em instituicoes
contabeis de primeira linha e possuem liquidez imediata.
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Titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado
Descricédo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Fundos de investimentos 41 32 41 32
41 32 41 32

Os fundos de investimentos, em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022, nao
possuem destinacao especifica. Esses ativos possuem remuneracao média que variam
entre 92,5% e 101,0% do Certificado de Deposito Interbancario - CDI e sdo mantidos em
instituicées contabeis de primeira linha.

Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Em processo de repasse (a) - - 163.234 127.078
Carteira propria “Pro-soluto” (b) 14.416 14.492 120.667 99.967
Clientes nao relacionados a Incorporacao (g) 11.733 11.733 80.685 73.281
Contas a receber de partes relacionadas (c) 10.070 11.425 - 1.355
Outras contas a receber - 304 11.500 16.908
Provis&o para risco de crédito (d) (6.325) (6.372) (10.180) (9.153)
Provisao para distratos (e) - - (3.262) (556)
Ajuste a valor presente (f) - - (7.696) (4.083)
29.894 31.582 354,948 304.797
Circulante 5.016 16.171 163.048 99.487
Nao Circulante 24.878 15.411 191.900 205.310

(a)Refere-se as contas a receber das unidades vendidas e nao concluidas, sujeitas ao repasse pelas
instituicdes contabeis mediante a evolucao fisica das obras. Estas contas a receber estao limitadas a
parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.

Em atendimento ao oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, o resultado das operacdes imobiliarias é
apropriado com base no custo incorrido, assim sendo, o saldo de contas a receber das unidades vendidas
e ainda nado concluidas esta refletido parcialmente nas informacdes contdbeis intermediarias da
Companhia, uma vez que o seu registro contabil reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja
recebidas. As receitas a serem apropriadas decorrentes de unidades imobiliarias vendidas de
empreendimentos em construcao (nao concluidos) e os respectivos compromissos de custos a serem
incorridos com relac@o as unidades imobiliarias vendidas nado estéo refletidos nas informacdes contébeis
intermediarias. As receitas brutas de vendas a apropriar e de custo a incorrer ndo contabilizados de
imoveis ja vendidos, sao como segue:

Os contratos de financiamento a construcao tém como garantias de pagamento recebiveis caucionadas ou
hipoteca de terrenos cujas obras estao em andamento.
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(b)A carteira propria refere-se as parcelas financiadas diretamente pela Companhia. O prazo de

financiamento pode variar entre 60 e 120 meses e estdo sujeitas a correcao pelo INCC, ou IPCA + 1% ao
més.

(c)Contas a receber pela venda de imoveis a partes relacionadas:

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
H.l. Holding de Participacoes S.A. () 10.070 10.070 - -
JML Administracao Patrimonial S.A. - 1.355 - 1.355
10.070 11.425 - 1.355

(d)A Companhia entende que somente as contas a receber da carteira propria “Pré-soluto” estdo sujeitas ao
risco de crédito, pois, o contas a receber em processo de repasse tem a garantia de recebimento das
instituicoes financeiras, o que mitiga o risco da inadimpléncia. Estamos trabalhando diariamente para
diminuir nossos indices de inadimpléncia e o efeito desse trabalho tem refletido na diminuicao constante
do risco de perda sobre a nossa carteira. A movimentacao da provisao pode ser assim demonstrada:

Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Saldo inicial (6.372) (6.877) (9.153) (11.886)
Constituicao (390) (1.498) (2.816) (12.009)
Reversao 437 2.003 1.789 14.742
Saldo final (6.325) (6.372) (10.180) (9.153)

(€)0 grupo constitui provisdo para distrato quando considera um provavel risco na entrada do fluxo de caixa,
em decorréncia do aumento do saldo de contratos a repassar, item “a” ocorreu a consequente necessidade
de aumentar a constituicao da referida provisao.

(f)0 valor total do ajuste a valor presente pode ser assim apresentado:

Controladora Consolidado
Descricéo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Saldo inicial - - (4.083) (729)
Constituicdo - - (12.609) (12.597)
Reversao - - 8.996 9.243
Saldo final - - (7.696) (4.083)

A taxa de desconto praticada pela Companhia e suas controladas foi de 5,73% (3,58% em 31 de
dezembro de 2022).

(g)A Companhia tem recebiveis inerentes a vendas de ativos para partes relacionadas, cujos iméveis
(terrenos, lojas e outros ativos) foram para empresas que nao sao controladas ou coligadas.

A expectativa de recebimentos dos valores referentes a contas a receber de clientes por incorporacao
de imodveis pode ser assim demonstrada:

50



INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

Descricao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Vencidos 8.291 7.732 17.896 17.257
1 ano 1.302 1.606 96.276 55.848
2 anos 1.093 1.118 103.170 183.363
3 anos 955 1.040 49 20.660
4 anos 800 914 14.427 11.541
5 anos 684 795 12.492 9.635
Apos 5 anos 1.304 1.562 26.090 22.164

14.429 14.767 270.400 320.468
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Estoques (imoveis a comercializar)

Controladora

Consolidado

Descricéo

Estoque de terrenos

Imoveis em construcao
Imoveis concluidos
Adiantamentos a fornecedores

Circulante
Nao Circulante

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
24.943 49.992 297.212 400.481
81.255 100.148

343 343 587 587

4.594 3.365 15.717 8.969
29.880 53.700 394.771 510.185
2.586 32.836 228.329 219.185
27.294 20.864 166.442 291.000

Em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022, a movimentacao dos encargos
financeiros capitalizados € como segue:

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Saldo inicial 14.648 17.007 18.467 17.838
Capitalizacao 13.436 8.054 19.310 23.564
Apropriacao (7.329) (10.412) (12.968) (22.935)
Saldo final 20.755 14.649 24.809 18.467
Partes relacionadas
Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Ativo
Contas correntes com SPE’s (a) 107.428 89.355
Notas de débito (servicos compartilhados) 158.257 151.650 -
Mutuos com acionistas (b) 24.432 20.938 24.432 20.942
290.117 261.943 24.432 20.942
Passivo
Despesas antecipadas (servicos compartilhados) (c) 318 31.525
Contas correntes com SPE’s (a) 226.563 181.813
226.881 213.338 - -
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(a)As contas correntes com SPE’s sdao assim demonstradas:

Controladora

Ativos 30/06/2023 31/12/2022
Inter SPE Jacarei 1 Incorp Ltda 15.275 14.738
Inter SPE SJRP 6 Incorp Ltda 5.965 1.551
Inter SPE Araraquara 2 Incorporacao Ltda 2.058 1.940
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp Ltda 17.092
Inter SPE Juiz de Fora 24 Incorp Ltda 9.804 5.327
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorp Ltda 1.944 1.812
Inter SPE Uberaba 10 Incorp Ltda 6.554 4.396
Inter SPE Uberaba 7 Incorp Ltda 11.109 1.646
H.l Holding de Participagoes S.A 22.691 18.530
Inter SPE Uberaba 2 Incorp Ltda 1.139 1.134
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp Ltda 9.811 2.539
Outras SPEs 3.986 35.742
107.428 89.355
Passivo Controladora
Empréstimos de SPE's 30/06/2023 31/12/2022
BCO Servicos Ltda 73.783 24.522
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorp Ltda 5.671 5.810
Inter SPE Uberaba 4 Incorp Ltda 5.338 7.469
Inter SPE SJDR 1 Incorp Ltda 2.709 2.314
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp Ltda 26.530 30.895
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp Ltda 27.052 24.233
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp Ltda 3.094 5.024
Inter SPE SJRP 1 Incorp Ltda 2.939 6.399
INTER SPE JUIZ DE FORA 25 INCORPORACAO LTDA 25.270 24.821
Inter SPE Uberaba 2 Incorp Ltda 5.033 4.551
Inter SPE SJRP 5 Incopr Ltda 9.938 2.115
Outras SPE's 39.206 43.661
226.563 181.814

A movimentacao dos saldos de contas correntes ativas e mUtuos com acionistas pode ser assim
demonstrada:

Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Saldo inicial 110.293 88.039 20.942 19.742
Concessoes 25.128 346.993 3.490 1.200
Recebimento de principal (3.561) (324.739)
Saldo final 131.860 110.293 24.432 20.942
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(b)Os mituos com acionistas sao assim demonstrados:

Controladora Consolidado
Descrigao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Leonardo Miguel de Lima - 5.180 - 5.180
Neylson de Oliveira Almeida 12.216 5.038 12.216 5.038
Ednilson de Oliveira Almeida 12.216 5.409 12.216 5.409
Jurandir Miguel de Lima - 5.179 - 5.179
Cid Maciel Monteiro de Oliveira - 136 - 136
Saldo final 24.432 20.942 24.432 20.942

(c)Despesas antecipadas (servicos compartilhados):

Controladora Consolidado
Passivo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacao Ltda 318 31.525

318 31.525 - -

Venda de imobilizado: Em 06 de novembro de 2019, a Companhia e a H.l. Holding de
Participacdes S.A. celebraram contrato de compra e venda de 24% (vinte e quatro por
cento) da aeronave, pelo valor de RS 3.568, transacao esta que nao gerou ganho e nem
perda. O valor integral da transacao foi pago em 06 de novembro de 2019. Em 2020, o
restante da aeronave foi vendida para a H.l. Holding de Participacdes S.A., pelo valor
de R$11.339, transacao esta que nao gerou ganho e nem perda. O valor da transacéao
sera liquidado em 10 (dez) parcelas anuais, vencendo a primeira em setembro de 2021.

Cessao de dividas: Em 15 de junho de 2020, foi aprovada em reuniao do Conselho de
Administracdo a cessao e transferéncia para a Companhia de divida de sua subsidiaria
integral HI Holding Patrimonial S.A. (“HI”), no valor total de R$20.309, em face da
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacao Ltda., mediante aumento de Capital Social na
HI.

Vendas de lojas comerciais: A controlada Inter SPE Uberaba 1 Incorporacao Ltda
vendeu 19 lojas do empreendimento “Park Uberaba” para a H.l Holding de
Participacdes S.A., no valor de R$7.400 e o vencimento da transacao € em junho
de 2022Cessoes: a H.l. Holding de Participacdes S.A. cedeu apartamentos,
galpoes e salas comerciais, para utilizacao nas atividades operacionais e
administrativas do Grupo e em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 nao eram
cobrados valores por estas cessoes.
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Remuneracao da administracao (controladora e consolidado)

Controladora e Consolidado

30/06/2023 31/12/2022

Pro-labore 1.402 5.441
1.402 5.441

Nao ha beneficios pés-emprego, outros beneficios de longo prazo ou beneficio por
desligamento aos administradores ou quaisquer colaboradores da Companhia.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sao mantidas para obter renda com aluguéis ou para
valorizacao do capital (incluindo imobilizacées em andamento para tal propdsito) e sao
demonstradas como segue:

Consolidado
30/06/2023 31/12/2022

Terrenos em construcao 8.159 4.348
Terrenos 65.967 38.778
Casas 2.305 2.305
Lojas 109.581 109.581
Outras 15.413 13.645
Total 201.425 168.657

A movimentacao das propriedades para investimentos pode ser assim demonstrada:

Consolidado
30/06/2023 31/12/2022

Saldo inicial 168.657 106.916
Ganho da adocao do valor justo - 40.188
Baixa (7.127) (8.587)
Aquisicoes 39.895 30.140
Saldo final 201.425 168.657

55



INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e

consolidadas
Trimestre findo em 30 de junho de 2023
(Em milhares de Reais)

Investimento
Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Ativo
Investimento em controladas 289.165 260.120
Outros investimentos 9 9 14 14
289.174 260.129 14 14
Passivo
Provisao para perdas em investimentos (73.628) (61.438)
(73.628) (61.438) - -
A movimentacao dos investimentos em controladas é como segue:
Provisao
Equivaléncia Dividendos perda em

Investimentos 31/12/2022  Adigdes Patrimonial Recebidos investimentos  Outros 30/06/2023
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorp. 37.269 2.127 (17.910) (415) 21.072
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp. Ltda 32.988 2.990 (4.625) 31.353
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorp. 1.817 - 59 (115) 1.761
Inter SPE SJRP 1 Incorp. Ltda 357 (13) 345
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. Ltda 1.437 (742) 695
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. Ltda 10.558 - (5.807) 4.751
Inter SPE Uberaba 5 Incorp Ltda 4.060 - 4.060
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. Ltda 478 1.945 (6.413) (3.990)
Inter SPE Uberaba 7 Incorp Ltda - 5.581 (910) 4.671
Inter SPE Uberaba 10 Incorp. Ltda 5.562 5.563 (906) 10.219
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp. 4.457 - (45) 4.412
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. Ltda 10.558 5.524 (5.364) 10.718
Inter SPE Uberaba 3 Incorp. Ltda 68 3.324 3.392
Inter SJDC 3 Incorp. Ltda 1.605 2.816 4.421
Inter SPE Juiz De Fora 31 Incorp. Ltda 14.304 16.183 30.487
HI holding de Participacoes S.A. 126.086 7.000 133.086
Planos de capitalizacao 9 9
Juros capitalizados 15.199 19.310 (12.968) 21.540
Outras SPEs (829) - 9.717 (2.714) 6.174

260.129 19.310 68.683 (17.910) (28.069) (12.968)  289.174
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e

consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Aquisicoes / Equivaléncia Transferéncia de
Provisdo para perda em investimentos 31/12/2022 Baixas Patrimonial Investimentos 30/06/2023

Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorp. (170) - (654) - (824)
Inter SPE Uberaba 1 Incorp. Ltda (10.535) - (1.502) - (12.037)
Inter SPE Uberaba 2 Incorp. Ltda - - (95) - (95)
Inter SPE Uberaba 3 Incorp. Ltda (88) - (33) - (121)
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp. Ltda - - (4.625) 4.625 -
Inter SPE Jacarei 1 Incorp. Ltda (1.497) - - - (1.497)
Inter SPE SJRP 1 Incorp. Ltda (5.602) - (13) - (5.615)
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. Ltda (1.830) - (742) - (2.572)
Inter SPE Cataguases 1 Incorp. Ltda (2.266) - (67) - (2.333)
Inter SPE SJDR 1 Incorp. Ltda (2.969) - (525) - (3.494)
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorp. Ltda (5.058) - (257) - (5.315)
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. Ltda - - (16) - (16)
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. Ltda - - (5.807) 872 (4.935)
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp. Ltda (7.932) - (514) - (8.446)
Inter SPE Uba 1 Incorp. Ltda (6.798) - (103) - (6.901)
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp. Ltda (7.370) - (4.593) - (11.963)
Inter SPE SJRP 3 Incorp. Ltda (3.198) - (208) - (3.406)
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. Ltda - - (5.935) - (5.935)
Inter SPE Uberaba 9 Incorp. Ltda (1.688) - (1.139) - (2.827)
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp. Ltda (2.649) - (955) 910 (2.694)
BCO Servigos (3.486) - (39) - (3.525)
Outras SPEs 1.698 - (12.231) 21.457 10.924

(61.438) - (40.054) 27.864 (73.628)

A composicoes dos ativos, passivos e resultado das controladas sao como segue:

Ativo circulante

Ativo néo circulante

Total do ativo

Empresas 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
HI holding de Participagdes S.A. 19.869 17.288 248.242 205.800 268.111 223.088
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorp. 575 512 7.753 7.460 8.328 7.972
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorp. 3.805 34.834 24.117 22.083 27.922 56.917
Inter SPE Uberaba 1 Incorp. 2.490 2.629 150.302 56.571 152.792 59.200
Inter SPE Uberaba 2 Incorp. 166 215 3.071 2.522 3.237 2.737
Inter SPE Uberaba 3 Incorp. 98 104 1.972 1.449 2.070 1.553
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp. 29.129 21.664 92.306 102.175 121.435 123.839
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorp. 277 311 4.330 3.812 4.607 4.123
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorp. 217 275 2.079 1.529 2.296 1.804
Inter SPE SJRP 1 Incorp. 1.207 3.937 3.965 (143) 5.172 3.794
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. 5.032 6.302 8.771 8.671 13.803 14.973
Inter SPE Jacarei 1 Incorp. 21.110 20.578 - (570) 21.110 20.008
Inter SPE Cataguases 1 Incorp. 63 220 303 (394) 366 (174)
Inter SPE SJDR 1 Incorp. 338 815 2.962 2.344 3.300 3.159
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorp. 1.540 1.380 1.339 1.039 2.879 2.419
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. 4.337 6.006 32.284 32.636 36.621 38.642
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. 2.612 5.484 38.312 38.277 40.924 43.761
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp. 1.424 1.875 5.629 6.105 7.053 7.980
Inter SPE Uba 1 Incorp. 555 1.061 2.481 1.539 3.036 2.600
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp. 5.379 4.595 21.602 19.032 26.981 23.627
Inter SPE SJRP 3 Incorp. 412 433 926 510 1.338 943
Inter SPE Uberaba 7 Incorp. 24.276 12.773 28.551 2.342 52.827 15.115
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp. 880 837 26.354 26.157 27.234 26.994
Inter SPE Uberlandia 11 Incorp. 15.044 10.431 31.994 8.010 47.038 18.441
Inter SPE SJRP 6 Incorp. 27.386 21.638 5.186 (1.594) 32.572 20.044
Inter SPE SJDC 2 Incorp. 19.304 6.882 13.727 9.556 33.031 16.438
Inter SPE SJDC 3 Incorp. 13.558 11.998 17.312 2.355 30.870 14.353
Outras SPEs (68 controladas) 267.749 118.785 306.215 394.519 573.964 513.304
468.832 313.862 1.082.085 953.792 1.550.917 1.267.654
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Passivo Circulante Passivo ndo circulante Patriménio Liquido

Empresas 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

HI holding de Participagdes S.A. 20.854 20.293 114.743 77.279 125.515 125.515
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorp. 1.091 799 7.281 7.133 610 40
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorp. 3.056 2.794 3.792 17.423 19.361 36.699
Inter SPE Uberaba 1 Incorp. 2.165 1.854 162.093 67.879 (9.964) (10.534)
Inter SPE Uberaba 2 Incorp. 476 426 2.712 2.824 58 (512)
Inter SPE Uberaba 3 Incorp. 97 84 1.925 1.970 70 (500)
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp. 24.582 35.945 65.501 55.477 32.988 32.418
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorp. 356 310 2.490 2.566 1.817 1.247
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorp. 218 207 2.040 2.061 106 (464)
Inter SPE SJRP 1 Incorp. 392 4.810 10.021 5.155 (5.585) (6.172)
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. 6.534 9.143 8.405 8.230 (1.831) (2.401)
Inter SPE Jacarei 1 Incorp. 39 15 15.275 14.766 5.796 5.226
Inter SPE Cataguases 1 Incorp. 422 343 2.277 2.319 (2.266) (2.836)
Inter SPE SJDR 1 Incorp. 562 349 6.231 6.349 (2.969) (3.539)
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorp. 1.328 1.123 6.038 6.328 (4.463) (5.033)
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. 7.662 11.921 25.686 26.813 478 (93)
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. 18.332 15.199 17.841 18.574 10.558 9.988

Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp. 1.371 2.044 13.061 13.647 (7.142) (7.712)
Inter SPE Uba 1 Incorp. 539 570 9.236 9.398 (6.798) (7.368)
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp. 13.922 12.570 25.462 19.435 (7.809) (8.379)
Inter SPE SJRP 3 Incorp. 743 493 4.001 4.218 (3.198) (3.768)
Inter SPE Uberaba 7 Incorp. 21.261 8.527 23.513 5.477 1.682 1.112

Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp. 8.566 7.712 15.166 15.395 4.457 3.887
Inter SPE Uberlandia 11 Incorp. 18.501 7.452 22.240 8.751 2.809 2.239

Inter SPE SJRP 6 Incorp. 9.897 1.121 20.635 18.746 747 177
Inter SPE SJDC 2 Incorp. 12.139 8.218 15.835 7.058 1.733 1.163

Inter SPE SJDC 3 Incorp. 17.441 4.875 7.354 6.788 3.259 2.689

Qutras SPEs (68 controladas) 216.570 146.168 336.684 346.710 34.244 20.431

Total 409.116 305.365 947.538 778.769 194.263 183.520
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

01/01/2023 a 30/06/2023

Custo dos Receitas
Receita imoveis (despesas) Resultado Lucro

Empresas operacional vendidos operacionais financeiro IR/CS (prejuizo)
HI holding de Participacoes S.A. 16.730 (8.542) (1.155) 69 (102) 7.000
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorp. (399) - (466) 211 - (654)
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorp. (633) - (87) 2.433 - 1.713
Inter SPE Uberaba 1 Incorp. (589) - (351) (563) - (1.503)
Inter SPE Uberaba 2 Incorp. (76) - “4) 73 - 7)
Inter SPE Uberaba 3 Incorp. (23) - (19) 21 - (21)
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp. 3.962 (5.041) (396) (176) 16 (1.635)
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorp. (102) - (11) 57 - (56)
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorp. 99) - (1) 32 - (68)
Inter SPE SJRP 1 Incorp. 2.997 (2.029) (290) (297) (37) 344
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. 5.235 (3.753) (275) (453) (58) 696
Inter SPE Cataguases 1 Incorp. (45) - (19) 3) - (67)
Inter SPE SJDR 1 Incorp. (165) (121) (210) (29) - (525)
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorp. (184) - ) 161 - (25)
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. (282) 661 (137) 2.552 - 2.794
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. 4.607 (6.654) (354) (3.352) (54) (5.807)
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp. (567) - (71) 401 - (237)
Inter SPE Uba 1 Incorp. (74) - (46) 179 - 59
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp. 2.475 (6.310) (130) (619) (10) (4.594)
Inter SPE SJRP 3 Incorp. (17) 16 (132) (75) - (208)
Inter SPE Uberaba 7 Incorp. 30.812 (20.765) (2.732) (316) (628) 6.371
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp. (26) (1.029) (15) 115 - (955)
Inter SPE Uberlandia 11 Incorp. 29.951 (22.072) (3.505) (247) (639) 3.488
Inter SPE SJRP 6 Incorp. 12.292 (8.423) (2.254) (91) (230) 1.294
Inter SPE SJDC 2 Incorp. 21.744 (16.066) (1.578) (330) (445) 3.325
Inter SPE SJDC 3 Incorp. 19.623 (14.390) (1.912) (114) (391) 2.816
Outras SPEs (68 controladas) 145.001 (110.769) (15.860) (1.604) (1.955) 14.813

292.148 (225.287) (32.012) (1.965) (4.533) 28.351

01/01/2022 a 30/06/2022
Custo dos Receitas
Receita imoveis (despesas) Resultado Lucro
operacional vendidos operacionais financeiro IR/CS (prejuizo)

Empresas
HI holding de Participagdes S.A. 4.154 (2.371) 14.062 (56) (123) 15.666
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorp. (613) - 100 59 - (454)
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorp. (674) ) 154 569 - 40
Inter SPE Uberaba 1 Incorp. 4 (50) (193) 395 - 156
Inter SPE Uberaba 2 Incorp. 4 - (5) 11 - 10
Inter SPE Uberaba 3 Incorp. 9 - (26) 9 - (8)
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp. 75.156 (50.825) (7.071) (840) (1.522) 14.898
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorp. ) (36) (24) 36 - (33)
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorp. (6) (29) 9) 44 - -
Inter SPE SJRP 1 Incorp. 299 (3.094) - (36) (8) (2.839)
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. 9.423 (8.096) (590) (132) (167) 438
Inter SPE Cataguases 1 Incorp. 4 (6) (122) - - (124)
Inter SPE SJDR 1 Incorp. 446 (1.028) (94) (15) (6) (697)
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorp. (1.049) (100) (60) 382 (5) (832)
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. 40.256 (30.246) (4.656) (707) (743) 3.904
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. 44.367 (24.386) (4.338) (152) (875) 14.616
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp. 961 (775) (282) 9 (11) (98)
Inter SPE Uba 1 Incorp. 276 (1.349) (131) (14) 3) (1.221)
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp. 5.233 (11.794) (724) (170) (101) (7.556)
Inter SPE SJRP 3 Incorp. 264 (257) (350) 233 3) (113)
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp. 17.305 (14.027) (1.896) (211) (325) 846
Outras SPEs (68 controladas) 88.320 (58.288) (18.123) (1.437) (1.249) 10.223

284.130 (206.766) (24.378) (2.023) (5.141) 46.822
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Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Imobilizado
Controladora
Taxa 30/06/2023 31/12/2022
Depreciacao Custo Depreciacao Liquido Liquido
Maquinas e equipamentos 10,00% 582 (344) 238 264
Veiculos 20,00% 106 (96) 10 11
Computadores e periféricos 20,00% 1.579 (1.085) 494 572
Estande de vendas e apart decorado 20,00% 243 (127) 116 140
Outros 982 (258) 721 771
3.492 (1.910) 1.579 1.758
Consolidado
Taxa 30/06/2023 31/12/2022
Depreciacdo Custo Depreciacao Liquido Liquido

Maquinas e equipamentos 10,00% 588 (344) 244 269
Veiculos 20,00% 166 (140) 26 33
Salas comercias 4,00% 8.293 (671) 7.622 8.293
Aeronaves 3,4% a 4,19% - - - -
Computadores e periféricos 20,00% 1.582 (1.088) 494 574
Estande de vendas e apart decorado 20,00% 4.717 (2.679) 2.038 4.301
Galpoes 4,00% 2.765 (225) 2.540 2.575
Outros 4.521 (603) 3.918 1.540
22.632 (5.750) 16.882 17.585

A movimentacao pode ser assim demonstrada:

Controladora

31/12/2022 Adigdes Baixas Depreciacdo Transferéncia 30/06/2023

Maquinas e equipamentos 286 - - (26) 260
Veiculos 13 - - 1) 1
Computadores e periféricos 496 54 - (133) 417
Estande de vendas e apartamento decorado 163 - - (24) - 139
Outros 800 - - (49) 752
1.758 54 - (233) 1.579
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Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Consolidado

31/12/2022 Adigées Baixas Depreciacdo Transferéncia 30/06/2023

Maquinas e equipamentos 292 - - (26) 266
Veiculos 40 - - (7) 33
Salas comercias 7.828 - - (103) 7.725
Computadores e periféricos 583 54 - (133) - 504
Estande de vendas e decorado 3.332 - - (464) 2.868
Galpdes 2.609 - - (34) 2.575
Outros 2.901 520 (264) (246) 2.911
17.585 574 (264) (1.013) - 16.882

Na data de encerramento destas informacdes contabeis intermediarias, a
Administracao entendeu que nao houve desvalorizacao de seus ativos tangiveis, uma
vez que nao se evidenciou nenhum dos fatores indicativos de perdas conforme
pronunciamento CPC 01 - Reducao ao Valor Recuperavel de Ativos.

Obrigacdes com terceiros

Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Aquisicao de terrenos (Landbank) 35.024 51.691 325.075 435.347
Ajuste a valor presente de terrenos (10.236) (1.703) (38.814) (52.682)
Aquisicao de terrenos em contrucao - - 47.258 96.214
Aquisicao de imoveis 20.309 17.967 46.872 17.967
Operacdes de risco sacado 19.591 24.008 19.591 24.009

64.688 91.963 399.982 520.855
Circulante 25.648 42.590 118.621 131.230
Nao circulante 39.040 49.373 281.361 389.625

Em 30 de junho de 2023, R$287.512 refere-se a obrigacdes por aquisicao de terrenos
na modalidade de permuta. Os contratos de aquisicao de terrenos possuem clausulas
que permitem a resolucao sem qualquer onus para a Companhia, caso determinadas
condicoes nao sejam atendidas e ou alcancadas. Estas condicoes abrangem
principalmente a obtencao das aprovacdes legais, municipais ou estaduais (registro de
incorporacao, alvara de construcdo, etc.), viabilidade técnica e comercial dos
empreendimentos e obtencao de financiamento para construcao (R$421.455 em 31 de
dezembro de 2022). Para os terrenos cujos pagamentos sao por permuta financeira, a
Companhia ajusta o saldo devedor ao valor presente, considerando a data de
lancamento dos empreendimentos e utilizando uma taxa de desconto de 5,73%
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
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Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Empréstimos, financiamentos e debéntures

Taxas (%) Controladora Consolidado
Modalidade Indexador  Minima Maxima  30/06/2023  31/12/2022  30/06/2023  31/12/2022
Apoio a producao CDI 2,38 8,3 - - 112.630 69.682
Capital de giro CbI 5,54 17,49 (199) 34.787 45.116 82.415
Conta garantida 12,55 14,03 8.470 12.999 8.521 13.111
Debéntures CDI/IPCA 4,0 6,5 117.963 76.372 117.962 76.372
Custo de captacao de debéntures (3.526) (1.592) (3.526) (1.592)
122.708 122.566 280.703 239.988
Passivo circulante 35.492 63.719 120.732 146.000
Passivo nao circulante 87.216 58.847 159.971 93.988

As movimentacdes resumidas dos empréstimos e financiamentos no periodo findo em
30 de junho de 2023 e em 31 de dezembro de 2022 foram as seguintes:

Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Saldos iniciais (circulante e nao circulante) 122.566 98.434 239.988 209.259
Captacoes 43.709 47.802 116.696 170.479
Juros e encargos financeiros 15.020 17.874 25.938 34.075
Amortizacao de principal (49.043) (30.927) (84.957) (151.726)
Amortizacdo de juros (9.776) (11.035) (17.194) (22.518)
Realizacao de custos de captacao 232 418 232 419
Saldos finais (circulante e nao circulante) 122.708 122.566 280.703 239.988
Controladora Consolidado
Periodo apds a data do balanco 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
12 meses 35.492 63.719 120.732 145.999
13 a 24 meses 42.752 38.202 59.864 69.584
Apos 24 meses 44.464 20.645 100.107 24.405
122.708 122.566 280.703 239.988
(a) indices financeiros (covenants) divida liquida

As escrituras da 4* e 5% emissdes de debéntures da Companhia consideram vencimento
antecipado em caso de quebra do indice financeiro, obtido através da divisao da divida liquida
pelo patriménio liquido, que nao podera ser superior a 1 (um), sendo certo que nao serdo
consideradas, para fins deste calculo, os contratos de financiamento a producao.
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consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

0 indice financeiro em 30 de junho de 2023 pode ser assim demonstrado:

30/06/2023
Empréstimos, financiamentos e debéntures 280.703
(-) Apoio a producao (112.630)
(-) Caixa e equivalentes de caixa (38.809)
(-) Titulos e valores mobiliarios (41)
Divida liquida 129.223
Total do Patriménio Liquido 160.595
Divida Liquida / PL Total 0,80

(b) indices financeiros (covenants) liquidez

A escritura da 4* emissdo de debéntures da Companhia considera vencimento antecipado em
caso de quebra do indice financeiro, obtido através da divisao:

|Recehiveish « (RaLelia a Apropriar + | Estopaesd
Licildes = L Eou<ig

|Diwvida Uguida) + {Obrigacies com Tercesras) 4 |Custo a Spropriard

Recebiveis 354.948
REF 114.488
Estoque 97.559
Total de Ativos 566.995
Divida Liquida 129.223
Obrigacoes com terceiros 27.649
Custo a Apropriar 67.523
Total de Passivos 224.395
indice 2,53

Ambas as debéntures tiveram suas clausulas restritivas (Covenants financeiros)
cumpridos no primeiro trimestre de 2023.
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Obrigacdes sociais e trabalhistas

Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Salarios e ordenados a pagar 2 7 1.653 1.223
INSS a recolher 7 37 8.377 4.722
FGTS a recolher 1 1 666 273
Provisao de férias 39 39 3.483 3.054
Proviséo de 13° salario - - 1.384
Outras obrigacdes trabalhistas 18 16 227 139
67 100 15.790 9.411
Obrigacoes fiscais
Controladora Consolidado

Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
IRRF s/folha a recolher 502 688 2.648 1.768
Retencao de INSS s/notas fiscais 31 59 4.177 1.950
Retencao de ISS s/notas fiscais 22 9 2.409 1.149
RET a recolher 16 9 22.991 10.430
RET diferido 328 335 11.420 10.005
Tributos parcelados 2.189 1.873 17.013 22.339
Outras obrigacodes fiscais 347 270 3.725 2.646

3.435 3.243 64.383 50.287
Circulante 2.405 1.636 54.328 25.304
Nao circulante 1.030 1.607 10.055 24.983

Adiantamento de clientes

A composicao de adiantamento de clientes é conforme quadro a seguir:

Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Adiantamento de Clientes - - 11.498 8.546
Adiantamentos de Clientes (Permuta) - - 11.955 11.060
- - 23.453 19.606

64



INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

16 Provisoes

a.Para contingéncias

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Contingéncias trabalhistas 368 457 451 636
Indenizacdo com terceiros 460 35 1.604 438

828 492 2.055 1.074

A Administracao da Companhia avaliou as contingéncias civeis e trabalhistas e baseada
na opinidao de seus assessores legais internos, entende que o montante provisionado é
suficiente para cobrir eventuais perdas.

A movimentacao das provisdes para contingéncias é:

Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Saldos iniciais 492 1.031 1.074 1.937
Adicoes 1.278 401 3.082 1.084
Pagamentos (942) (940) (2.101) (1.908)
Reversoes - - - (39)
Saldos finais 828 492 2.055 1.074

Em 30 de junho de 2023, as contingéncias com riscos possivel de perda montam em
R$4.050 na controladora e R$6.411 no consolidado (R$3.404 na controladora e R$4.833
no consolidado em 31 de dezembro de 2022), todo provindo de acdes de natureza civel
e nao existe nenhuma acao relevante para divulgacao.

b.Garantias

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Circulante 10 231 8.835 4.104
Nao circulante - 223 4.841 7.021
Saldos finais 10 454 13.676 11.125
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

A movimentacao da provisao para garantias é:

Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Saldos iniciais 454 1.169 11.125 10.902
Adicoes - - 3.484 16.532
Pagamentos (444) (715) (933) (16.309)
Saldos finais 10 454 13.676 11.125

As constituicdes de provisGes para garantia de obra estao fundamentadas em nosso
historico de gastos com manutencao e representam 1,0% do custo orcado para as obras
de incorporacao imobiliaria.

Supremo Tribunal Federal (“STF”) muda entendimento relacionado com a
coisa julgada em matéria tributaria

Em 08 de fevereiro de 2023 o Supremo Tribunal Federal (STF) julgou os Temas 881 -
Recursos Extraordinario n® 949.297 e 885 - Recurso Extraordinario n°® 955.227.

Os ministros que participaram destes temas concluiram, por unanimidade, que
decisGes judiciais tomadas de forma definitiva a favor dos contribuintes devem ser
anuladas se, depois, o Supremo tiver entendimento diferente sobre o tema. Ou seja,
se anos atras uma empresa conseguiu autorizacao da Justica para deixar de recolher
algum tributo, essa permissao perdera a validade automaticamente se, e quando, o
STF entender que o pagamento é devido.

A Administracao avaliou com os seus assessores juridicos internos os possiveis impactos
desta decisao do STF e concluiu que a decisao do STF nao resulta, baseada em avaliacao
da administracao suportada por seus assessores juridicos, e em consonancia com o
CPC25/1AS37 Provisées, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, CPC 32/1AS 12
Tributos sobre o lucro e o ICPC 22 / IFRIC 23 Incerteza sobre tratamento de tributos
sobre o lucro, em impactos significativos em suas informacdes contabeis intermediarias
de 30 de junho de 2023.

Patrimoénio liquido

Capital social

O Capital Social subscrito e integralizado em 30 de junho de 2023 e em 31 de dezembro
de 2022 é de R$87.196 e esta representado por 86.885.350 acdes, todas ordinarias e
sem valor nominal, e esta dividido da seguinte forma:

Acbes
Descricdo ordinarias %
Neylson de Oliveira Almeida 43.442.675 50
Ednilson de Oliveira Almeida 43.442.675 50
86.885.350 100
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
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Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

O capital social autorizado é de R$600.000 (seiscentos milhdes de reais).

Receita operacional liquida

Controladora
01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022

a a a a
Descricao 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receitas de vendas de imoveis - - 10.413 10.182
Impostos sobre vendas - - - (1)
Provisao para risco de crédito (300) (690) (282) (1.415)
(300) (690) 10.131 8.766
Consolidado
01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a a a
Descricao 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receitas de vendas de imoveis 149.304 282.192 172.880 306.182
Receitas com alugueis de imdveis - - 10.426 10.396
Impostos sobre vendas (2.905) (5.377) (3.155) (5.856)
Distratos (9.983) (17.640) (17.908) (26.027)
Provisao para risco de crédito (1.119) (1.027) (2.279) (5.081)
Ajuste a valor presente (1.690) (3.572) (1.728) (2.387)
Provisao Para Distratos (1.596) (2.706) (699) (733)
Descontos concedidos - - (2.526) (2.526)
132.011 251.870 155.011 273.968

Informacdes por natureza

A companhia adota da prerrogativa de ratear com suas controladas os custos e despesas
gerados na Controladora, tal premissa esta relacionada ao fato de todos os
empreendimentos em andamento estarem alocados na controlada, bem como pela
robusta estrutura de backoffice com servicos compartilhados aos empreendimentos,
cujos gastos estao centralizados na Controladora.
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e

consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Custos dos imoveis vendidos

Descricao

Material aplicado
QOutros custos gerais
Juros capitalizados
Terrenos

Outras despesas gerais
Gastos com pessoal
Servicos diversos
Servicos de terceiros
Viagens e estadas
Seguros gerais
Servicos de consultoria
Garantias

Locacao de equipamentos

Despesas com vendas

Descricao

Despesas com vendas
Comissoes

Outras despesas gerais
Propaganda e publicidade
Despesas com Stand e decorados
Servicos de consultoria
Eventos

Depreciacao e amortizacao
Descontos concedidos
Rateio entre SPE's

Gastos com pessoal

Consolidado

01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a E a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

(30.174) (50.279) (24.440) (41.626)
(4.152) (9.214) (5.796) (9.845)
(4.468) (11.003) (10.349) (18.202)

(18.334) (42.755) (38.466) (68.294)

(84) (152) (112) (197)
(3.517) (6.298) (4.437) (8.075)

(28.424) (49.716) (27.256) (47.224)

(1.130) (1.860) (750) (1.279)
- (35) (48)
(226) (410) (253) (444)
(123) (211) (74) (127)
(1.688) (3.484) (2.712) (4.653)
(1.516) (2.471) (1.064) (1.660)
(93.836) (177.853) (115.744) (201.674)
Consolidado
01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a E} a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
(4.180) (7.963) (4.527) (7.630)
(2.265) (4.750) (830) (1.623)
(2.587) (4.369) (2.050) (3.987)
(708) (1.123) (250) (602)
(1.082) (1.214) (994) (1.681)

- (13) (383) (942)

(308) (601) (262) (500)
(730) (3.169) (3.190) (5.612)

5 5 - -

(292) (673) (39) (39)
(12.147) (23.870) (12.525) (22.616)
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
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Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Despesas gerais e administrativas, ganhos com PPl e outras (receitas)
despesas operacionais

Controladora
01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022

a a a a
Descricao 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Outras despesas gerais 78 (1.118) (815) (160)
Gastos com emissao de dividas 253 (232) - -
QOutras receitas gerais (39) 20 - -
292 (1.330) (815) (160)
Consolidado
01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a a a

Descricao 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Gastos com pessoal (3.497) (7.238) (978) (978)
Outras despesas gerais (243) (3.183) (1.604) (2.682)
Despesas c/ Consumos Gerais (1.577) (2.993) - -
Ganho com valor justo PPI - - - 14.950
Servicos de consultoria - - (22) (45)
Servicos de terceiros (1.606) (3.414) (2.129) (3.555)
Combustiveis e lubrificantes (177) (423) (139) (286)
Licencas e direitos de usos (323) (653) (701) (1.040)
Depreciacao e amortizacao (209) (417) (362) (689)
Provisoes diversas - - -
Seguros diversos (500) (865) (11) (46)
Rateio entre SPE's - - (71) (420)
Gastos com emissao de dividas (116) (232) (57) (260)
Outras receitas gerais - 162 -
(8.248) (19.256) (6.074) 4.949

(a) Uma das empresas controladas pela Companhia é detentora de Propriedades
para Investimento, e durante o exercicio de 2022, mediante laudo de reavaliacao,
obteve valoracao nos seus bens, tal fato gerou ganho inerente ao valor justo nesse
exercicio.

(b) A Companhia apropria ao resultado os gastos com emissao de debéntures ja
emitidas, conforme vencimento da divida, além de reconhecer nessa rubrica os gastos
com outras operac¢des estruturadas.
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Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e

consolidadas
Trimestre findo em 30 de junho de 2023
(Em milhares de Reais)

Resultado financeiro liquido

Controladora

01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
Descricdo a a a a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receita sobre aplicacao financeira 561 534 1.152
Resultado financeiro de Incorporacao imobiliaria (1) 406 411
Descontos obtidos 6 5 7
Outras receitas financeiras 10
Receitas financeiras - 576 945 1.570
Juros sobre empréstimos, financiamentos e debéntures (1.394) (3.139) (5.503) (5.599)
Juros e multas diversas (136) 9) 177 (878)
Despesas bancarias (232) (394) (119) (349)
Outras despesas financeiras (1.931) (1.433) (810) (848)
Despesas financeiras (3.693) (4.975) (6.255) (7.674)
Resultado financeiro liquido (3.693) (4.399) (5.310) (6.104)

Consolidado

01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
Descricéo a a a a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receita sobre aplicacao financeira 484 1.012 592 1.236
Resultado financeiro de Incorporacao imobiliaria (686) 1.853 3.087
Receita financeira sobre vendas 3
Descontos obtidos 6 1.891 5 17
Outras receitas financeiras 344 373
Receitas financeiras 148 3.276 2.450 4.343
Juros sobre empréstimos, financiamentos e debéntures (3.373) (5.162) (5.329) (5.593)
Juros e multas diversas 198 (510) (1.277) (2.604)
Despesas bancarias (575) (1.095) (649) (1.380)
Outras despesas financeiras (558) (1.048) (1.152) (1.823)
Despesas financeiras (4.308) (7.815) (8.407) (11.400)
Resultado financeiro liquido (4.160) (4.539) (5.957) (7.057)
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consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

Imposto de renda e contribuicao social correntes e diferidos

A conciliacao entre as despesas nominal e efetiva do imposto de renda e contribuicao

social para os trimestres € como segue:

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social
Aliquotas nominais
Imposto de renda e contribuicao social

calculado a aliquota nominal

Ajustes a despesa nominal:

Resultado de equivaléncia patrimonial
Efeito da tributacao pelo RET (*)
Outras exclusdes (adicoes), liquidas
Corrente e diferido

Aliquota efetiva

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social
Aliquotas nominais

Imposto de renda e contribuicao social

calculado a aliquota nominal

Ajustes a despesa nominal:

Resultado de equivaléncia patrimonial
Efeito da tributacao pelo RET (*)
Outras exclusoes (adicoes), liquidas
Corrente e diferido

Aliquota efetiva

Controladora

01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a E a a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

11.442 22.210 11.897 30.482

34% 34% 34% 34%

(3.890) (7.551) (4.045) (10.364)

5.148 9.734 2.683 10.876

2.428 (1)

(1.258) (2.183) (1.067) (512)

- - (1) (1)

0,00% 0,00% 0,01% 0,00%

Consolidado

01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a a a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

13.621 26.353 14.711 32.859

34% 34% 34% 34%

(4.631) (8.960) (5.002) (11.172)

(409) (4.142) (885) (2.377)

4.631 (2.183) (1.067) (512)

(409) (4.142) (885) (2.377)

3,00% 15,72% 6,02% 7,23%
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Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros

Os valores contabeis de ativos e passivos financeiros segregados por categoria sdo como
segue:

30/06/2023
Controladora Consolidado
Custo Valor Justo Custo Valor Justo
Hierarquia amortizado pelo resultado Total amortizado pelo resultado Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa Nivel 2 10.068 - 10.068 44.294 7.243 51.537
Titulos e valores mobiliarios Nivel 2 - 41 4 - 41 4
Clientes por incorporacéo de imoveis 29.894 - 29.894 354.948 - 354.948
Valores a receber de partes relacionadas 290.117 - 290.117 24.432 - 24.432
Propriedade para investimento - - - - 201.425 201.425
Passivos
Fornecedores 2.264 - 2.264 85.262 - 85.262
Obrigagdes com terceiros 64.688 - 64.688 399.982 - 399.982
Empréstimos, financiamentos e debéntures 122.708 - 122.708 280.703 - 280.703
Obrigacdes com partes relacionadas 226.881 - 226.881 - -
31/12/2022
Controladora Consolidado
Custo Valor Justo Custo Valor Justo
. . . Total . Total
Hierarquia amortizado pelo resultado amortizado pelo resultado

Ativos
Caixa e equivalentes de caixa Nivel 2 20.872 - 20.872 46.693 19.945 66.638
Titulos e valores mobiliarios Nivel 2 - 32 32 - 32 32
Clientes por incorporacdo de imoveis 31.582 - 31.582 304.797 - 304.797
Valores a receber de partes relacionadas 261.943 - 261.943 20.942 - 20.942
Propriedade para investimento - - - - 168.657 168.657
Passivos
Fornecedores 2.886 - 2.886 90.032 - 90.032
Obrigagdes com terceiros 91.963 - 91.963 520.855 - 520.855
Empréstimos, financiamentos e debéntures 122.566 - 122.566 239.988 - 239.988
Obrigacdes com partes relacionadas 213.338 - 213.338 - -

Hierarquia de valor justo

Nivel 1 — Utiliza precos observaveis (ndo ajustados) para instrumentos idénticos em
mercados ativos, os quais a Companhia possa ter acesso na data de mensuracao;

Nivel 2 — Utiliza precos observaveis em mercados ativos para instrumentos similares,
precos observaveis para instrumentos idénticos ou similares em mercados nao ativos e
modelos de avaliacdo para os quais os inputs sdo observaveis; e

Nivel 3 — Instrumentos cujos inputs significativos nao sao observaveis. A Companhia
nao possui instrumentos financeiros nesta classificacao.

72



INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

A Administracao entende que os instrumentos financeiros representados acima, os
quais sao reconhecidos nas informacdes contabeis intermediarias pelos seus valores
contabeis, ndo apresentam variacdes significativas em relacao aos respectivos valores
de mercados, pois:

(i)as taxas contratadas dos empréstimos, financiamentos e debéntures para transacoes

similares sao proximas as taxas de juros atualmente praticadas no mercado, e/ou;

(ido vencimento de parte substancial dos saldos ocorre em datas proximas as dos

22.1

balancos.

Os principais fatores de riscos inerentes as operacoes da Companhia sao expostos a
seguir:

Risco de mercado

Decorre da possibilidade de a Companhia e as suas controladas sofrerem ganhos ou
perdas decorrentes de oscilacdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e
passivos financeiros. Visando a mitigacao desse tipo de risco, a Companhia e suas
controladas buscam diversificar a captacao de recursos em termos de taxas prefixadas
ou pos-fixadas.

Em 30 de junho de 2022, o Grupo esta exposto a risco de taxas de juros, conforme
abaixo demonstrado:

Consolidado

Indexador Risco 30/06/2023
Aplicacoes financeiras CDI Alta do CDI/Selic 38.850
Clientes por incorporacédo de imoéveis IPCA Alta do IPCA 44.946
Clientes por incorporacao de imoéveis INCC Alta do INCC 75.721
Obrigacdes com terceiros IPCA Alta do IPCA (19.591)
Obrigacoes fiscais Selic Alta da Selic (17.013)
Empréstimos, financiamentos e debéntures CDI Alta do CDI/Selic (160.342)
Debéntures IPCA Alta do IPCA (70.160)
Exposicao liquida (107.590)

Analise de sensibilidade

O Grupo realizou analise de sensibilidade para os instrumentos financeiros expostos a
variacao de taxas de juros e indicadores financeiros.
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A analise de sensibilidade foi desenvolvida considerando a exposicao a variacao dos
indexadores dos ativos e passivos financeiros, levando em consideracao a exposicao
liquida destes instrumentos financeiros mantidos em 30 de junho de 2023, como se os
referidos saldos estivessem em aberto durante os proximos 12 meses, conforme
detalhado a seguir: A variacdao entre a taxa estimada para o ano de 2022 (“cenario
provavel”) e a taxa efetiva verificada no periodo de 12 meses findo em 31 de dezembro
de 2022, multiplicada pelo saldo exposto liquido em 31 de dezembro de 2022 para
calcular o efeito financeiro, caso o cenario provavel se materializasse no ano de 2022.
Para as estimativas dos efeitos considerou-se uma reducao para o ativo financeiro e
um aumento para o passivo financeiro na taxa estimada para 2022 em 25% e 50%.

Cenario consolidado

Exposicao
Ativos Passivos liquida Cenario Cenario Cenério Cenério Cenério
financeiros  financeiros 30/06/2023 -50% -25% provavel 25% 50%
CDI 38.850 (177.355) (138.505) (145.596) (149.142) (152.688) (156.234) (159.779)
IPCA 44.946 (89.751) (44.805) (45.847) (46.368) (46.888) (47.409) (47.930)
INCC 75.721 - 75.721 78.231 79.486 80.741 81.996 83.251

159.517  (267.106)  (107.589)  (113.212)  (116.024) (118.835) (121.647)  (124.458)

Efeito liquido no resultado/patrimoénio liquido

Taxa efetiva no

periodo de 12 Taxa anual
meses findo em estimada para Cenario Cenario Cenario Cenario Cenario
30/06/2023 2022 (*) -50% -25% provavel 25% 50%
CDI 13,59% 10,24% 5,12% 7,68% 10,24% 12,80% 15,36%
IPCA 3,16% 4,65% 2,33% 3,49% 4,65% 5,81% 6,98%
INCC 4,31% 6,63% 3,32% 4,97% 6,63% 8,29% 9,95%

As taxas anuais estimadas no cenario provavel, para os indicadores do CDI e do IPCA,
foram baseadas em expectativas divulgadas pelo “boletim focus” do Banco Central,
de 30 de junho de 2023. Para o INCC-M, como nao havia projecao de mercado
disponivel para 2023, considerou-se o comportamento do IPCA para tal.

Risco de crédito

O risco de crédito nas atividades operacionais do Grupo é derivado de recursos
mantidos em contas correntes bancarias e aplicacoes financeiras com instituicoes
financeiras e das contas a receber.
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O risco de crédito é administrado da seguinte forma:

Instituicées financeiras: relacionamento somente com instituicoes financeiras
aprovadas pela Administracao de acordo com os critérios objetivos (instituicao de
primeira linha, analise de taxas cobradas) para diversificacao de riscos de crédito.

Contas a receber: normas especificas de aceitacao de clientes, analise de crédito e
estabelecimento de limites de exposicao por cliente. As contas a receber sao
garantidas substancialmente pelos préprios imdveis e ndo ha concentracao de clientes,
0 que restringe a exposicao ao risco de crédito. Adicionalmente, o Grupo constituiu
provisao para perda esperada de crédito, conforme detalhado na nota 2.2.14 das
demonstracoes contabeis findas em 31 de dezembro de 2022.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Companhia e suas controladas nao
disporem de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em virtude dos
diferentes prazos de liquidacao de seus direitos e obrigacoes, vide analise
complementar mencionada na nota explicativa 1.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e de suas controladas é
monitorado diariamente, a fim de garantir que a geracao operacional de caixa e a
captacao prévia de recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutencao
do seu cronograma de compromissos.

Os vencimentos dos instrumentos financeiros estao abaixo demonstrados:

Consolidado
De1a De2a De3a De4a

Até 1 ano 2 anos 3 anos 4 anos 5 anos Apo6s 5 anos
Caixa e equivalentes de caixa 38.809
Titulos e valores mobiliarios 41 - - - - -
Contas a receber de clientes 163.048 54.294 49.206 14.427 12.492 26.090
MUtuos com acionistas 24.432
Outros ativos 2.560 2.560 2.560 2.560 2.560
Fornecedores (85.262)
Empréstimos, financiamentos e debéntures (46) (62) (45) (20)
Obrigacdes de risco sacado (19.591)
Obrigacdes por compra de terrenos (23.629) (23.629) - - - -
Efeito liquido 100.362 33.163 51.721 16.967 15.052 26.090

A Administracao revisa, periodicamente, a estrutura de capital do Grupo. Como parte
dessa revisao, a Administracao considera o custo de capital, a liquidez dos ativos, os
riscos associados a cada classe de capital e o grau de endividamento do Grupo.
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias individuais e

consolidadas
Trimestre findo em 30 de junho de 2023
(Em milhares de Reais)

Lucro liquido por acao

Controladora e Consolidado

01/04/2023 01/01/2023 01/04/2022 01/01/2022
a a a a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Lucro liquido do periodo atribuivel aos acionistas
da controladora 11.442 22.211 11.896 42.378
Quantidade média das acdes em circulacao 86.885.350 86.885.350 86.885.350 68.768.654
Resultado por agao basico e diluido 0,13 0,26 0,14 0,62

Em 30 de junho de 2023 e em 30 de junho de 2022 nao houve efeito dilutivo pois, a
Companhia nao apresenta nenhuma categoria de acdes ordinarias com potencial

dilutivo para se apurar o lucro por acao.

Informac¢des por segmento

30/06/2023 31/12/2022
Incorporacdo  Locagao e Incorporagdo  Locagéo e
Ativo Imobiliaria PPI Consolidado Imobiliaria PPI Consolidado
Caixa, Equivalente de Caixa e TVM 38.845 5 38.850 42.717 1.610 44.326
Clientes 338.299 16.649 354.948 313.297 12.443 325.739
Estoques 391.539 3.232 394.771 506.932 3.253 510.185
Propriedades para Investimento - 201.425 201.425 - 168.657 168.657
Outros Ativos 9.446 47.370 56.816 (5.813) 37.694 31.881
Total do Ativo 778.130 268.680 1.046.810 857.131 223.656  1.080.787
Passivo
Empréstimos, financiamentos e debéntures 257.814 22.889 280.703 215.740 24.248 239.988
Obrigacdes com Terceiros 306.099 93.883 399.982 462.823 58.032 520.855
Obrigacdes Fiscais e Trabalhistas 79.163 1.010 80.173 58.949 749 59.698
Adiantamento de Clientes 23.453 23.453 19.606 19.606
Fornecedores 72.803 12.459 85.262 77.408 12.624 90.032
Provisdes 15.731 15.731 12.199 12.199
Outros Passivos 23.068 138.438 161.506 10.407 128.003 138.410
Total do Passivo 778.130 268.680 1.046.810 857.131 223.656  1.080.787
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consolidadas

Trimestre findo em 30 de junho de 2023

(Em milhares de Reais)

01/01/2023 a 30/06/2023

01/01/2022 a 30/06/2022

Incorporagéo Locagdo e Incorporagdo  Locagdo e

Imobiliaria PPI Consolidado Imobiliaria PPI Consolidado
Receita Operacional Liquida 237.942 13.928 251.870 269.766 4.202 273.968
Custo dos Iméveis Vendidos (171.552) (6.301) (177.853) (199.303) (2.371) (201.674)
Lucro Bruto 66.390 7.627 74.017 70.463 1.831 72.294
Despesas com Vendas (23.762) (108) (23.870) (22.616) (22.616)
Outras receitas (despesas) operacionais, liql (18.686) (570) (19.256) (9.683) 14.632 4.949
Resultado Operacional antes do Resultado 23.941 6.950 30.891 38.164 16.463 54.627
Resultado Financeiro (4.532) (6) (4.538) (7.001) (56) (7.057)
Resultado antes do IR/CSLL 19.410 6.943 26.353 31.163 16.407 47.570
Imposto de Renda e Contribuicao Social (3.822) (320) (4.142) (5.022) (170) (5.192)
Resultado Liquido 15.587 6.624 22.211 26.141 16.237 42.378

01/04/2023 a 30/06/2023

01/04/2022 a 30/06/2022

Incorporagdo  Locacgéo e Incorporagdo  Locagao e

Imobiliaria PPI Consolidado Imobiliaria PPI Consolidado
Receita Operacional Liquida 114.926 17.085 132.011 150.967 4.044 155.011
Custo dos Imoveis Vendidos (85.307) (8.529) (93.836) (113.425) (2.319) (115.744)
Lucro Bruto 29.619 8.556 38.175 37.542 1.725 39.267
Despesas com Vendas (11.910) (237) (12.147) (12.525) (12.525)
Outras receitas (despesas) operacionais, lig (7.939) (309) (8.248) (6.086) 12 (6.074)
Resultado Operacional antes do Resultado 9.769 8.011 17.780 18.931 1.737 20.668
Resultado Financeiro (4.131) (28) (4.159) (5.931) (26) (5.957)
Resultado antes do IR/CSLL 5.639 7.982 13.621 13.000 1.711 14,711
Imposto de Renda e Contribuicao Social (1.549) (630) (2.179) (2.644) (171) (2.815)
Resultado Liquido 4.089 7.353 11.442 10.356 1.540 11.896

As atividades desenvolvidas pela Companhia dividem-se basicamente em incorporacao,
construcao e comercializacao de imdveis proprios ou de terceiros. Alguns imoveis sao
tratados como Propriedade para Investimento e o desenvolvimento e a construcao dos
empreendimentos sao realizados diretamente pela Companhia ou por suas controladas.
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consolidadas
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(Em milhares de Reais)

Empreendimentos em construcao

Empreendimentos em Construcao - informag¢des minimas 30/06/2023 30/06/2022
() Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas

Empreendimentos em Construgcao

(a) Receita de Vendas Contratadas 814.087 822.113

(b) Receita de Vendas Apropriadas Liguidas

Receita de Vendas Apropriadas 763.671 726.404
Distratos - receitas estornadas (68.181) (53.770)
(b) Total 695.490 672.634
Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 118.597 149.479

Custo Orcado a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em Construcao:

(a) Custo Orgcado das Unidades ( sem encargos financeiros) 561.116 509.193
Custo Incorrido Liquido

(b) Custo de Construcao Incorridos 490.115 423.303
Custo Orcado a Apropriar no Resultado (sem encargos financeir 71.001 85.890
Drive Cl / CO (sem encargos financeiros) 87% 83%

Custo Orcado a Apropriar em Estoque
Empreendimentos em Construcao:
(a) Custo Orcado das Unidades (sem encargos financeiros) 131.103 212.699

Custo Incorrido Liquido
(b) Custos de construcao Incorridos 58.376 65.157

Custo Orcado a Apropriar em Estoques (sem encargos
financeiros) 58.376 65.157

Evento subsequente

A Companhia realizou a 6* emissao de debentures, no valor de 60.000 (sessenta mil)
debentures com valor unitario de RS$1, totalizando o valor de R$60.000 mil. Com
garantia real e cessao de recebiveis, a primeira liquidacao ja ocorrida em abril de
2023, foi no montante de R$40.000 mil. Em 31 de julho de 2023, a companhia liquidou
o montante de RS 10.000 mil, com expectativa de liquidacao do restante inerente a
maiores esforcos, ainda no terceiro trimestre de 2023.
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Declaracdao dos diretores sobre as informacdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas

Em observancia as disposicdes constantes no artigo 25, paragrafo 1°, incisos V e VI, a
Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 480/09, de 7 de dezembro de 2009,
a Diretoria declara que revisou, discutiu e concordou com as informacoes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, relativas ao trimestre findo em 30 de
junho de 2023.

Juiz de Fora, 14 de agosto de 2023.

Ednilson de Oliveira Almeida
Diretor Presidente
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Declaracao dos diretores sobre o relatério do auditor independente

Em observancia as disposicoes constantes no artigo 25 paragrafo 1°, incisos V e VI, da
Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 480/09, de 7 de dezembro de 2009,
a Diretoria declara que revisou, discutiu e concordou com a opinidao expressa no
relatdrio dos Auditores Independentes, datado em 14 de agosto de 2023, relativo as
informacodes contabeis intermediarias referentes ao trimestre findo em 30 de junho
de 2023.

Juiz de Fora, 14 de agosto de 2023.

Ednilson de Oliveira Almeida
Diretor Presidente
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